Projekt umowy najmu dziatalnos¢ kantorowa

Umowa Najmu /dziatalno $¢€ kantorowa
NR PLM/P/....120...

zawarta w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu ......... 2017 roku, pomiedzy:
Spoétk @ Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z 0.0 . z siedzibg w Nowym
Dworze Mazowieckim, przy ul. Gen. Wiktora Thommee 1la, wpisang do rejestru

przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000184990; REGON 011248734, NIP 522-10-25-337,
reprezentowang przez:

zwana w dalszej czesci Wynajmuj gcym
a

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)

firma .o z siedziba:

Zarejestrowang W ....cvveriieine i e e e Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod NI .......covviiiieiniiiiinennnnnen. , kapitat zaktadowy
..................... REGON .............eeeveeeeeee, NIP o, reprezentowang
0] 4= A ,

zwang w tresci umowy , Najemc g ”

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do ewidencji dziatalnosci gospodarczej)

fIrmMa o Z siedziba:

wpisang do ewidencji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej Przez ...........ccvvvveevvieveeenenn.n.
pod numerem ..................... ,REGON ...........cccennen. CNIP:
FEPreZENtOWANG PrZEZ: ... ueeneie e eeeeeaeteeeeneeeeneeenns

zwang w tresci umowy ,, Najemca”

Wynajmujacy oraz Najemca bede w dalszej czesci umowy okreslani ,Stronami”.

Osoby podpisujgce niniejszg umowe (Umowa) osSwiadczajg, ze sg uprawnione do
reprezentowania podmiotow w imieniu, ktérych go podpisuja.

Aktualne odpisy z wtasciwych rejestrow stron sg odpowiednio zatgcznikami nr 1 i 2 do
Umowy.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1.  Wynajmujagcy oswiadcza, ze jest wlascicielem i ma prawo wynajmowaé powierzchnie
uzytkowg w budynku Terminala Pasazerskiego Portu Lotniczego Warszawa/Modlin
potozonym w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Gen. Wiktora Thommee 1A, 05-102
Nowy Dwér Mazowiecki (w dalszej czesci umowy zwanym Terminalem lub Nieruchomoscia),
bedacego czescig infrastruktury Portu Lotniczego Warszawa/Modlin.
2. Wynajmujgcy oddaje a Najemca bierze w najem nastepujgce lokale (bez
wyposazenia):

2.1 lokal nr 1 o powierzchni 5,2 m2, zlokalizowany na parterze w strefie

ogoblnodostepnej przy Przylotach w Terminalu Pasazerskim, oznaczony na Planie

Terminala numerem 1;
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2.2 lokal nr 2 o powierzchni 5,6 m?2, zlokalizowany na parterze w strefie
ogoblnodostepnej przy Odlotach w Terminalu Pasazerskim, oznaczony na Planie
Terminala numerem 2;
2.3 lokal nr 3 o powierzchni 5,2 m? zlokalizowany na parterze w strefie z
ograniczony dostepem -Hala odbioru bagazu - Przyloty w Terminalu Pasazerskim,
oznaczony na Planie Terminala numerem 3;
zwane tgcznie w dalszej czesci umowy ,Przedmiotem Najmu” lub ,Lokalami”.
3. Plan Terminala stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.
4, Przedmiot Najmu przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci kantorowej oraz
swiadczenia ustug typu: zwrot podatku VAT dla podréznych, skup czekéw podroznych.
5. Najemca zobowigzuje sie na swoj koszt i ryzyko uzyska¢ wszelkie wymagane prawem
dokumenty i pozwolenia niezbedne do prowadzenia w Przedmiocie Najmu uméwionej
dziatalnosci.
6. Najemca bedzie prowadzi¢ w Przedmiocie Najmu dziatalno$¢ gospodarczg, o ktorej
mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, 7 dni w tygodniu, przez caly okres trwania Umowy,
przy zatozeniu, ze:
6.1. w ruchu regularnym — rozpoczecie dziatalnosci nastgpi co najmniej 60 minut
przed odlotem/przylotem pierwszego samolotu, a zakonczenie nie wczesniej niz po
odlocie/przylocie ostatniego samolotu;
6.2. w ruchu nieregularnym — po wczesniejszym uzgodnieniu tego pomiedzy
Wynajmujgcym a Najemcg — rozpoczecie nastgpi co najmniej 60 minut przed
odlotem/przylotem, pierwszego samolotu, a zakonczenie nie wczeshiej niz po
odlocie/przylocie ostatniego samolotu.

§2
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
Umowa wchodzi w zycie w dniu jej podpisania.
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, z mozliwoscig wypowiedzenia umowy z
zachowaniem 5 miesiecznego okresu wypowiedzenia dla kazdej ze stron.

N

§3
CZYNSZ Z TYTULU NAJMU | INNE OPLATY
1. Najemca z tytutu najmu Lokali , o ktorym mowa w 8 1 ust. 4 Umowy zobowigzuje sie
ptaci¢ Wynajmujgcemu Czynsz Najmu dalej zwany Czynszem, na warunkach i wysokosci
okreslonych nizej :
1.1. na czas adaptacji Przedmiotu Najmu, za okres 30 dni liczony od daty podpisania
+Protokolu Przekazania”, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty Czynszu w wysokosci
50% stawki czynszu gwarantowanego netto, o ktbrym mowa w pkt. 1.2 poni zej;
1.2. po uplywie okresu, o ktorym mowa w pkt. 1.1., albo z dniem rozpoczecia
prowadzenia w Przedmiocie Najmu dziatalnosci, jesli nastgpi to wczesniej niz po uptywie
okresu wskazanego w pkt. 1.1, tytulem miesiecznego Czynszu Najmu, Najemca
zobowigzany bedzie do zapfaty petnej wysokosci czynszu ...................... G
PLN (stownie: .............cooeeeeee. zlotych) powiekszonego o podatek VAT w obowigzujgcej
stawce, ptatnego w terminie 14 dni na podstawie prawidlowo wystawionej faktury na
konto Wynajmujgcego wskazane na fakturze.
2. Stawka czynszu okreslona w ust 1 niniejszego paragrafu bedzie waloryzowana w
wedtug rocznego wskaznika wzrostu cen i ustug GUS kazdego roku od 1 lutego danego roku
w przypadku jego wzrostu.
3. Nowa wysokos¢ czynszu najmu, powstata w zwigzku z przeprowadzong waloryzacja,
zgodnie z postanowieniami ust 2 niniejszego paragrafu, bedzie obowigzywata automatycznie
bez koniecznosci wprowadzenia zmian aneksem do Umowy.
4.  Czynsz Najmu zawiera proporcjonalng do zajmowanej powierzchni Przedmiotu Najmu
w Terminalu opfate za:
4.1 ochrone w zakresie monitoringu czesci wspélnych Terminala;
4.2 ogrzewanie/wentylacje w Przedmiocie Najmu i czesciach wspdélnych Terminala;
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4.3 Kkorzystanie z wody i kanalizacji w czesciach wspodlnych Terminala ;
4.4 podatek od nieruchomosci.
4.5 sprzgtanie powierzchni wspoélnych Terminala.
5. Inne niz wymienione w ust. 4 oplaty eksploatacyjne nie wliczone sg w Czynsz Najmu,
w tym w szczego6lnosci: opfata za Internet, telefon, karty parkingowe, wode, kanalizacje
energie elektryczna, wywoéz odpadéw oraz inne ustugi o ile bedg swiadczone na rzecz
Najemcy przez Wynajmujgcego, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu wedtug odrebnych umow,
oraz wedlug obowigzujgcych cennikéw, regulamindw, zarzadzen okreslonych przez
Wynajmujgcego przy czym:
5.1. Oplaty za pobor energii elektrycznej w Przedmiocie Najmu naliczane bedg w
oparciu o0 zuzycie zarejestrowane przez licznik zainstalowany przez Najemce i na jego
koszt lub ryczattowo.
5.2. W przypadku korzystania przez Najemce z konteneréw na odpady zapewnionych
przez Wynajmujagcego, optata za wywdz Smieci zostanie ustalona indywidualnie dla
Przedmiotu najmu przy czym nie bedzie ona nizsza niz ...... PLN netto miesiecznie.
6. Najemca zobowigzuje sie do terminowego regulowania Czynszu Najmu za Przedmiot
Najmu i innych optat wynikajgcych z Umowy w tym optat eksploatacyjnych na zasadach
I zgodnie z warunkami okreslonymi w Umowie, oraz zgodnie z obowigzujgcymi cennikami i
regulaminami i zarzgdzeniami.
7. Naleznosci okreslone w niniejszym paragrafie, Najemca zaptaci przelewem na
rachunek wskazany na fakturze VAT lub fakturze VAT korygujgcej.
8. Nieodebranie przez Najemce faktury wystanej na wskazany w umowie adres nie
zwalnia Najemcy od obowigzku zaptaty naleznosci w terminie.
9.  Strony o$wiadczajg, ze sg ptatnikami podatku od towardw i ustug VAT, uprawnionymi
do wystawiania i otrzymywania faktur VAT i faktur VAT korygujgcych w rozumieniu
przepisébw prawa podatkowego oraz posiadajgcymi nastepujgce numery identyfikacji
podatkowej:
Wynajmujgcy -  NIP — 522-10-25-337
Najemca - NIP—
10. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.
11. Najemca wskazuje nastepujgce dane do wystawiania i doreczania faktur:
12. W przypadku ptatnosci na rachunek Wynajmujagcego za dzien zaptaty uznaje sie date
uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego..
13. W przypadku, w ktérym Czynsz nalezny jest za niepeiny okres, kwote Czynszu nalicza
sie proporcjonalnie przyjmujgc stawke w wysokosci 1/30 miesiecznego Czynszu za kazdy
dzien.
14. Najemca nie ma prawa do obnizania, zatrzymania lub odmawiania zaptaty jakiejkolwiek
kwoty w zakresie naleznego Czynszu Najmu lub wszelkich innych naleznosci wynikajgcych z
warunkow okreslonych w Umowie , jak rowniez do potrgcen kwot na poczet roszczen, ktére
moze zgtasza¢ w stosunku do Wynajmujgcego, jezeli roszczenia takie nie zostaly uznane na
pismie przez Wynajmujgcego lub nie zostaty zasgdzone prawomocnym orzeczeniem.
15. Za opOGznienie Najemcy w zaptacie jakichkolwiek naleznosci wynikajgcych z Umowy, w
tym Czynszu najmu i/lub innych optat, Wynajmujgcy moze naliczy¢ Najemcy, liczone od daty
wymagalnosci pfatnosci do daty uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego, odsetki
ustawowe za opoéznienie.
16. W sytuacji, gdy Port Lotniczy Warszawa/Modlin nie bedzie czynny (zostanie
zamkniety) i/lub nie bedzie mozliwosci wykonywania rozkiadowych lotow samolotami co
najmniej kodu C przez okres dluzszy niz 14 kolejno nastepujgcych po sobie dni, wéwczas
Najemcy przystuguje po tym okresie, prawo domagania sie od Wynajmujgcego obnizenia
czynszu najmu o te czesé, ktdra odpowiada proporcjonalnie liczbie dni (powyzej 14 dnia), w
ktorych Port Lotniczy byt zamkniety i/lub nie bytlo mozliwosci wykonywania rozktadowych
lotéw samolotami pasazerskim co najmniej kodu C.
17. Prawo domagania sie obnizenia Czynszu, w przypadkach okreslonych w ust. 16 nie
zwalnia Najemcy z obowigzku uiszczania Wynajmujgcemu innych naleznosci (w tym optat
eksploatacyjnych). Takie optaty Najemca zobowigzany jest ptaci¢ w terminie. Najemca ma
prawo domagania sie zwolnienia z uiszczania tych opfat lub czesci optat w przypadku, gdy
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przez okres zamkniecia Portu Lotniczego lub Terminala nie korzysta z Przedmiotu Najmu lub
poszczegOllnych lokali.

84
ZABEZPIECZENIE UMOWY/ NALEZNOSCI

1. W celu zabezpieczenia nalezytej realizacji Umowy Najemca zlozy Wynajmujgcemu w
zaleznosci od wyboru Gwarancje Bankowg lub Kaucje.

1.1.

1.2.

GWARANCJA BANKOWA

a) Najemca zlozy Wynajmujgcemu najpozniej w terminie do 30 dni
kalendarzowych od daty podpisania Protokotu Przekazania przez Najemce,
gwarancje bankowg na kwote stanowigcg rownowartos¢ czterokrotnosci
miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 3 ust.1 pkt 1.2 Umowy. Zaréwno
bank wybrany przez Najemce, jak i tres¢ gwarancji bankowe]j muszg zostac
zatwierdzone uprzednio przez Wynajmujgcego.

b) W przypadku zmiany wysokosci czynszu (dotyczy 8 3 ust. 2 3 Umowy), w
terminie 30 dni od daty obowigzywania nowej stawki, Najemca dostosuje
wysokos¢ gwarancji bankowej do nowej wysokosci czynszu.

c) Najemca os$wiadcza, ze wyraza zgode na bezposrednie potrgcanie przez
Wynajmujgcego z gwarancji bankowej wszelkich naleznosci powstatych w
zwigzku z Umowg, w tym takze kar umownych, odsetek, odszkodowan, innych
kosztow i wydatkéw, ktdre Wynajmujgcy poniesie w zwigzku z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem przez Najemce Umowy.

d) W przypadku dokonania przez Wynajmujgcego wyptaty z gwarancji
bankowej, Najemca zobowigzuje sie uzupeti¢ wartos¢ gwarancji bankowej do
petnej wysokosci okreslonej w Umowie, w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego powiadomienia o dokonaniu przez Wynajmujgcego wyptaty.

e) Wszelkie koszty dotyczgce wystawienia gwarancji bankowej ponosi
Najemca.

f) Gwarancja bankowa bedzie wazna co najmniej przez okres nastepujgcych
po sobie 12 miesiecy, liczac od daty jej wystawienia.

g) Najemca w przypadku istniejgcej gwarancji bankowej na minimum 30 dni
przed jej zakonczeniem, ztozy dokument potwierdzajgcy przedtuzenie gwarancji
na co najmniej 12 miesiecy, lub zlozy Wynajmujacemu nastepng gwarancje
bankowg. W przypadku nowej gwarancji bankowej termin jej przedifozenia
Wynajmujgcemu wynosi 14 dni przed utraceniem waznosci poprzedniej
gwaranciji.

h)  Gwarancja bankowa, po uregulowaniu przez Najemce wszelkich
zobowigzan, w tym po potrgceniu z gwarancji bankowej ewentualnych
zobowigzan Najemcy na rzecz Wynajmujgcego, bedzie mogta zosta¢ zwolniona,
lecz nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od daty rozwigzania/wygasniecia Umowy
i podpisania ,Protokotu Przejecia” przez Strony.

KAUCJA

a) Najemca wptaci na konto bankowe Wynajmujgcego nie oprocentowang
Kaucje w wysokosci czterokrotnosci miesiecznego czynszu brutto okreslonego w
§ 3 ust.1 pkt 1.2 Umowy . w terminie do 30 dni od daty podpisania Protokotu
Przekazania przez Najemce i niezwlocznie przekaze Wynajmujgcemu kopie
dowodu jej wptaty. Dowdd wptaty winien zawiera¢ adnotacje, ze kwota wptaty
stanowi kaucje do Umowy /nr..... .

b) W przypadku zmiany wysokosci czynszu (dotyczy 8 3 ust. 2 3 Umowy), w
terminie 30 dni od daty obowigzywania nowej stawki, Najemca dostosuje
wysokosc¢ kaucji do nowej wysokosci czynszu.

c) Najemca oswiadcza, ze wyraza zgode na bezposrednie potrgcanie przez
Wynajmujagcego z kaucji wszelkich naleznosci powstatych w zwigzku z Umowa,
w tym takze kar umownych, odsetek, odszkodowan, innych kosztéw i wydatkéw,
ktére Wynajmujgcy poniesie w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przez Najemce Umowy.
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d) W przypadku dokonania przez Wynajmujgcego potrgcenia z kaucji
Najemca zobowigzuje sie uzupelni¢ wartos¢ kaucji do petnej wysokosci
okreslonej w Umowie w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
powiadomienia o dokonaniu przez Wynajmujgcego wyptaty.
e)  Zwrot kaucji w wartosci nominalnej nastgpi po uregulowaniu przez Najemce
wszelkich zobowigzan, w tym po potrgceniu z kaucji ewentualnych naleznosci na
rzecz Wynajmujgcego, lecz nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od daty
rozwigzania/wygasniecia Umowy i podpisania ,Protokotu Przejecia”.
2. Najemca zobowigzany jest do zlozenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego w
trybie art. 777 8 1 pkt 4 i 5 kpc co do obowigzku zaptaty naleznosci wynikajgcych z Umowy
(w tym Czynszu, optat eksploatacyjnych wraz z naleznosciami ubocznymi), karami
umownymi, innymi kosztami, optatami, wydatkami i wynikajagcymi z Umowy do maksymalnej
kwoty 300 000 zt brutto, (przy czym Wynajmujgcy bedzie miat prawo wystgpi¢ o nadanie
klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu w razie bezskutecznego uptywu 7 dniowego
terminu na uregulowanie naleznosci wynikajgcych z Umowy, jak réwniez co do wydania
Przedmiotu Najmu w terminie najp6zniej 14 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy,
w razie nie wydania Przedmiotu Najmu w powyzszym terminie. Wynajmujgcy ma prawo
prowadzi¢ przeciwko Najemcy (b. Najemcy) egzekucje na podstawie Aktu w terminie do 10
lat od daty wygasniecia lub rozwigzania Umowy. Najemca zobowigzany jest uzgodni¢ z
Wynajmujgcym tres¢ oswiadczenia, o ktdrym mowa wyzej.
3. Najemca zobowigzany jest do zlozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2
powyzej i przekazania odpisu stosownego dokumentu inkorporujgcego tres¢ takiego
oswiadczenia Wynajmujgcemu, najpozniej w terminie 14 dni od daty przekazania Przedmiotu
Najmu.

§5

PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU NAJMU
1. Przekazanie Przedmiotu Najmu Najemcy odbedzie sie na podstawie ,Protokotu
Przekazania”, ktérego Wzér stanowi Zatgcznik nr 4 do Umowy.
2. Najemca oswiadcza, ze uzyskat od Wynajmujgcego wszystkie informacje i dane
niezbedne mu dla zawarcia i realizacji Umowy. Najemca oswiadcza takze, ze przed
zawarciem Umowy zapoznat sie ze stanem prawnymi faktycznym Przedmiotu Najmu, jego
otoczeniem i uwarunkowaniami, i ze stan ten umozliwia jego wykonczenie i adaptacje w celu
wykorzystywania go do uzgodnionego z Wynajmujgcym uzytku, oraz stan ten umozliwia
rozpoczecie umowionej dziatalnosci w terminie 30 dni od dnia przejecia, chyba ze strony
pisemnie ustalg inny termin rozpoczecia dziatalnosci.
3. Podpisanie ,Protokotu Przekazania” potwierdza, ze Najemca zapoznat sie ze stanem
faktycznym i prawnym Przedmiotu Najmu oraz ze akceptuje ten stan.
4.  Za niedotrzymanie przez Najemce terminu rozpoczecia umoéwionej dziatalnosci,
okreslonego w ust. 2 niniejszego paragrafu, Najemca, oprécz obowigzku zaptaty czynszu i
innych naleznosci wynikajgcych z Umowy, zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w
wysokosci 5% wartosci czynszu gwarantowanego brutto okreslonego w 8 3 ust. 1 pkt 1.2. za
kazdy dzien opoOznienia; Wynajmujgcy ma prawo dochodzenia odszkodowania
przenoszgcego kwote zastrzezonej kary umowne..

§6
PRACE ADAPTACYJNE W PRZEDMIOCIE NAJMU
| NAKLADY
1. Prace adaptacyjne, aranzacje wnetrza, wyposazenie i jakiekolwiek ulepszenia

Przedmiotu Najmu Najemca moze dokonywa¢ tylko i wytgcznie na swoj koszt i ryzyko,
zgodnie z zapisami Umowy, po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego. W przypadku
koniecznosci wykonania projektu (dalej: Dokumentacji Projektowej) Najemca ma obowigzek
opracowac go na wiasny koszt i uzgodni¢ go z Wynajmujgcym oraz ewentualnymi innymi
organami, z ktérymi koniecznos$¢ uzgodnienia wynika¢ bedzie z prawnych uwarunkowan.
Opracowana Dokumentacja Projektowa powinna posiada¢ wszelkie niezbedne uzgodnienia
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rzeczoznawcéw w tym m.in. jesli to wynika z wprowadzonych zmian uzgodnienia
rzeczoznawcy p.poz., bhp, sanepid itp. oraz powinna by¢ podpisana przez odpowiednich
projektantéw branzowych posiadajgcych stosowne uprawnienia do projektowania.

2.  Wszelkie prace adaptacyjne wykonywane przez Najemce w Przedmiocie Najmu w
szczegOllnosci dotyczace montazu systeméw zabezpieczajgcych, wentylacji, wod.-kan.,
instalacji elektrycznych i teletechnicznych, p.poz, kamer itp. wykonywane przez Najemce na
podstawie opracowanej przez Najemce Dokumentacji Projektowej muszg by¢ uzgadniane z
wyprzedzeniem z zarzgdzajgcym lotniskiem (Wynajmujgcym) w celu potwierdzenia i
zapewnienia srodkow ochrony wynikajgcych z miedzynarodowych, unijnych i krajowych
aktéow prawnych. Bezposredni nadzor nad realizacjg prac aranzacyjnych lezy po stronie
Najemcy przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia do realizacji prac budowlanych. Po
zakonczeniu prac adaptacyjnych Najemca dostarczy Wynajmujgcemu 2 egzemplarze
papierowe i 1 w wersji elektronicznej (pliki dwg doc pdf xlIs) dokumentacji powykonawczej z
realizowanej przebudowy podpisanej przez osobe sprawujgcg nadzér ze strony Najemcy nad
tymi pracami. Wynajmujgcy moze wstrzymac realizacje prac adaptacyjnych na koszt i ryzyko
Najemcy w przypadku stwierdzenia ich niezgodnosci z opracowang i zaakceptowang
Dokumentacjg Projektowg lub tez w przypadku rozpoczecia prac przed ich ostatecznym
uzgodnieniem z Wynajmujgcym. Prowadzone prace adaptacyjne bedg prowadzone przez
Najemce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP i p.poz., i zasadami bezpieczenstwa
obowigzujgcymi na terenie MPL, a ewentualne koszty wynikajgce z niedostosowania sie
Najemcy do tych wymagan bedg obcigza¢ w petni Najemce. W przypadku nie przekazania
przez Najemce opisanej powyzej dokumentacji powykonawczej, Wynajmujgcy ma prawo
wstrzymania dostawy medidéw do Przedmiotu Najmu.

3. Najemca zgtosi Wynajmujgcemu na piSmie planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac adaptacyjnych.

4.  Wynajmujgcy ma prawo do odmowy wyrazenia zgody na dokonanie czynnosci, o
ktorych mowa w punkcie powyzej, pod warunkiem podania uzasadnionej przyczyny lub moze
uzalezni¢ wydanie zgody od spetnienia przez Najemce postawionych przez siebie warunkéw
wynikajagcych z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego lub w przypadku gdy projekt
nie spetni warunkoéw okreslonych przez projektanta Terminala lub wymogoéw wynikajgcych z
Prawa Budowlanego.

5. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z infrastrukturg Przedmiotu Najmu pod katem
prowadzenia dziatalnosci. Najemca jest zobowigzany do dostosowania wykorzystywanego
sprzetu niezbednego do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w 8 1 ust. 4 Umowy do
mozliwosci technicznych Przedmiotu Najmu. W przypadku gdy konieczne bedg zmiany w
instalacji wentylacji badz wodno-kanalizacyjnej, Najemca dokona tych zmian we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt. Przed rozpoczeciem prac wyniklych z potrzeby dostosowania
instalacji do prowadzonej dziatalnosci, Najemca sporzgadzi dokumentacje techniczng zmian w
instalacjach i uzgodni jg z Wynajmujgcym.

6. Zlecenie przez Najemce Wynajmujgcemu wykonania czesci lub calosci prac
adaptacyjnych wykonywane bedzie na podstawie odrebnie zawartej umowy.

7. W przypadku dokonania zmian przez Najemce w Przedmiocie Najmu bez zgody
Wynajmujacego lub realizacji projektu nieuzgodnionego przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy
ma prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym.

8.  Wynajmujgcemu przystuguje prawo do kontroli prowadzonych przez Najemce prac,
pod katem ich zgodnosci z uzgodnionym projektem.

9. Najemcy po zakonczeniu najmu, nie przystuguje roszczenie wobec Wynajmujgcego o
zwrot kosztow poniesionych na adaptacje Przedmiotu Najmu, w tym w szczegdlnosci
Wynajmujacy nie ma obowigzku zwrotu kosztéw aranzacji, wyposazenia, ktére nie moze
zostac¢ rozmontowane i ktore zostanie pozostawione przez Najemce.

10. Wynajmujgcemu, po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, wedle jego wyboru, bedzie
przystugiwato prawo nieodptatnego zatrzymania ulepszen i/adaptacji Przedmiotu Najmu, o
ktérych mowa w niniejszym ustepie, lub prawo zgdania przywrdcenia Przedmiotu Najmu do
stanu poprzedniego stwierdzonego ,Protokotem Przekazania”.

11. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Wynajmujgcy ma prawo zgdania od Najemcy
przywrécenia, na jego koszt, do stanu poprzedniego i usuniecia wszelkich zmian w
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infrastrukturze Wynajmujgcego zlokalizowanej poza Przedmiotem Najmu, ktére byly
niezbedne do prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu.

87
SPOSOB UZYTKOWANIA PRZEDMIOTU NAJMU | POWIERZCHNI WSPOLNYCH

1. Najemca ma prawo dokona¢ zmiany w sposobie uzytkowania Przedmiotu Najmu, w
zakresie dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Najemce, tylko po uprzednim
otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
2. Najemca ma prawo nie wytgcznego korzystania z powierzchni wspélnych w Terminalu,
o ile sg to powierzchnie ogdlnodostepne oraz prawo nieograniczonego dostepu i korzystania
Zz Przedmiotu Najmu.
3. Najemca zobowigzany jest do:

3.1. uzywania Przedmiotu Najmu oraz powierzchni wspélnych w Terminalu z nalezytg

ostroznoscig i starannoscig, zapobiegania uszkodzeniom czy dewastacji przez siebie,

swoich pracownikdw, osoby wprowadzone i zaproszone przez Najemce,

3.2. utrzymywania Przedmiotu Najmu w porzadku i czystoSci; gospodarnego

sktadowania smieci w miejscach wyznaczonych przez Wynajmujgcego,

3.3. korzystania z instalacji, w ktore wyposazony jest Przedmiot Najmu, zgodnie z

zasadami prawidtowej eksploatacji instalacji i wymaganiami technicznymi w tym

zakresie,

3.4. wyposazenia Przedmiotu Najmu w normatywne jednostki podrecznego sprzetu

gasniczego.
4. Najemca nie moze zainstalowa¢ w Przedmiocie Najmu urzgdzen serwerowych i innych
systeméw teletechnicznych. Zainstalowanie urzgdzen serwerowych i innych systemow
teletechnicznych w wyznaczonych do tego Lokalach odbedzie sie na warunkach okreslonych
w odrebnej umowie. Wynajmujacy zapewnia mozliwos¢ instalacji tego typu urzadzen w
dedykowanym pomieszczeniu posiadajgcym odpowiednig infrastrukture teletechniczna,
energetyczng i klimatyzacyjng, w szafach ,RACK 19”. W uzasadnionych przypadkach na
pisemny wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze wyda¢ zgode na instalacje ww. urzgdzen w
innych pomieszczeniach.
5. Najemca zobowigzuje sie, na swoj koszt i ryzyko, uzyska¢ wszelkie wymagane
prawem zgody, pozwolenia, uzgodnienia, czy dokumenty niezbedne do prowadzenia w
Przedmiocie Najmu umowionej dziatalno$ci.

§8

NAPRAWY, KONSERWACJE
1. Najemca zobowigzany jest do zgtaszania Wynajmujacemu, na pismie, wszelkich
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Przedmiotu Najmu, z zastrzezeniem tresci ust. 2
niniejszego paragrafu.
2. Najemca, zgodnie z art. 681 k.c. ma obowigzek na wtasny koszt dokonywac wszelkich
drobnych napraw i konserwacji Przedmiotu Najmu, w szczegélnosci w zakresie elementow
realizowanych w ramach wykonywanych prac aranzacyjnych, celem zachowania go w stanie
niepogorszonym.
3. W przypadku uszkodzenia instalacji spowodowanego nieprawidtowg eksploatacjg lub
niewlasciwym wykonaniem robo6t aranzacyjnych przez Najemce, przez osoby trzecie
zatrudnione lub wprowadzone przez niego na teren Przedmiotu Najmu, Najemca we
wlasnym zakresie na swdj koszt naprawi poczynione uszkodzenia. W przypadku, gdy tego
nie uczyni, Wynajmujgcy ma prawo dokona¢ naprawy na koszt Najemcy, pod warunkiem
wczesniejszego wezwania Najemcy do naprawy | wyznaczenia mu dodatkowego
uzasadnionego technicznie terminu. Kosztami naprawy Wynajmujgcy obcigzy Najemce.
4. Wszelkie prace naprawcze i konserwacyjne wykonywane przez Najemce w
Przedmiocie Najmu muszg by¢ uzgadniane z Wynajmujgcym; w tym celu Najemca zgtosi
Wynajmujgcemu za posrednictwem poczty elektronicznej zakres prac, planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia prac. W przypadku, gdy wykonanie prac bedzie konieczne,
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Najemca bedzie uprawniony do ich wykonania nawet bez zgody Wynajmujgcego, na jego
ryzyko.

§9

DOSTEP WYNAJMUJ ACEGO DO PRZEDMIOTU NAIMU
1.  Wynajmujgcemu lub osobie wyznaczonej przez Wynajmujgcego przystuguje prawo
dokonywania kontroli stanu i bezpieczehstwa Przedmiotu Najmu, w terminach uzgodnionych
z Najemcg, oraz prawo wejscia do Przedmiotu Najmu w przypadku koniecznosci
przeprowadzenia statych konserwacji i serwiséw obiektu np. pomiary elektryczne po
wczesniejszym powiadomieniu Najemcy, réwniez poza godzinami pracy Najemcy.
2. W przypadku koniecznosci interwenciji technicznej (awarii), wystgpienia zagrozenia dla
zdrowia i/lub zycia ludzi, mienia lub katastrofy budowlanej wkroczenie do Przedmiotu Najmu
przez Wynajmujgcego lub inne uprawnione stuzby jest dopuszczalne w kazdym czasie,
przez catg dobe bez obecnosci Najemcy. W tym celu Najemca jest zobowigzany do
przekazania 1 kompletu kluczy Wynajmujgcemu. O kazdorazowym wkroczeniu do
Przedmiotu Najmu, Wynajmujgcy zobowigzany jest powiadomi¢ Najemce.
3. Wynajmujgcy lub upowazniona przez niego osoba bedzie uprawniona do
prezentowania Przedmiotu Najmu potencjalnym przysztym najemcom w okresie 6 miesiecy
przed zakonczeniem Umowy, pod warunkiem, ze wizyty te bedg odbywac sie w godzinach
pracy miedzy 9.00 — 16.00, w sposob nieutrudniajgcy normalnych czynnosci Najemcy.
Prezentowanie Przedmiotu Najmu przyszlym najemcom powinno by¢é poprzedzone
powiadomieniem Najemcy z tygodniowym wyprzedzeniem.

§ 10

SZKODY W PRZEDMIOCIE NAJMU
1. W przypadku powstania szkody w Przedmiocie Najmu, lub w powierzchniach
ogoblnodostepnych, Infrastrukturze Terminala spowodowanych przez Najemce Najemca jest
zobowigzany do niezwlocznego usuniecia zawinionych szkdd, ktére spowoduje sam, jego
goscie (przez co rozumie sie klientbw oraz osoby zaproszone i/lub wprowadzone przez
Najemce na teren Przedmiotu Najmu) lub osoby, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢. W razie
niewykonania tego obowigzku Wynajmujacy wyznaczy Najemcy uzasadniony technicznie
termin na usuniecie tych szkdd, a gdy to nie nastgpi w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcy
moze zleci¢ dokonanie koniecznych napraw na koszt Najemcy.
2. W sytuacjach wymagajacych natychmiastowego dziatania, dla zapobiezenia
zagrozenia zycia bagdz zdrowia ludzkiego, zaistnialg szkode Najemca jest obowigzany
naprawi¢ niezwtocznie, usung¢ niezwiocznie zagrozenia a w przypadku, gdy tego nie uczyni
Wynajmujgcy ma prawo podjg¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia zagrozenia, dokonac¢
naprawy, a wszystkimi kosztami obcigzy¢ Najemce.
3. Najemca ponosi wylgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, ktére ponidst
Wynajmujacy i/lub osoby trzecie, a ktére wynikajg bezposrednio bagdz posrednio
z prowadzonej przez Najemce dzialalnosci gospodarczej na terenie Portu Lotniczego
Warszawa/Modlin, w tym terenie Terminala i Przedmiotu Najmu.
4.  Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia od Najemcy roszczen
odszkodowawczych na drodze sgdowej za szkody powstate na terenie Portu Lotniczego
Warszawa/Modlin, w tym na terenie Przedmiotu Najmu oraz w Terminalu, we wszystkich
przypadkach, w ktérych nastgpito niedopetnienie obowigzkow przez Najemce wynikajgcych z
Umowy, a ktére to szkody nie zostaly pokryte z zabezpieczenia Umowy .

§11
ODPOWIEDZIALNOSC | UBEZPIECZENIE
1. Najemca zobowigzany jest do:
1.1. zabezpieczenia Przedmiotu Najmu, jak réwniez mienia stanowigcego wtasnosé
Najemcy i innego znajdujgcego sie w przedmiocie Najmu na swoj koszt i ryzyko oraz
ubezpieczenia Przedmiotu Najmu we wilasnym zakresie i na swdj koszt, od
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odpowiedzialnosci cywilnej (OC Najemcy) z tytutu dziatalnosci prowadzonej w
Przedmiocie Najmu, ktéra bedzie obejmowata szkody rzeczowe i osobowe oraz
ubezpieczenia Przedmiotu Najmu i jego wyposazenia, rzeczy wniesionych od ognia i
innych zdarzen losowych, od kradziezy, od kradziezy z wtamaniem;
1.2. do okazania na kazde zgdanie potwierdzong za zgodnosc z oryginatem aktualng
kopie polisy ubezpieczeniowej wraz z dowodem jej optacenia, o ktérej mowa w pkt.
1.1. niniejszego paragrafu. W przypadku nie okazania wymaganej polisy i/lub dowodu
jej optacenia Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym;
1.3. zabezpieczenia i ubezpieczenia Przedmiotu Najmu na czas realizowanych prac
aranzacyjnych.
2. Wynajmujagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, w tym w szczegdlnosci za
zniszczenia, uszkodzenia, takze utrate i kradzieze rzeczy ruchomych wniesionych przez
Najemce i/lub inne osoby do Przedmiotu Najmu.
3. W przypadku zgtoszenia Wynajmujgcemu przez osoby trzecie uzasadnionych roszczen
zwigzanych z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig, Najemca zobowigzuje sie zaspokoic
te roszczenia, a w przypadku poniesienia przez Wynajmujgcego jakichkolwiek kosztow z
tego tytutu, zobowigzuje sie koszty te zwrdcic Wynajmujgcemu, w petnej wysokosci, na
pierwsze jego pisemne wezwanie. Wynajmujacy, w przypadku zgloszenia roszczen przez
osoby trzecie, o ktérych mowa powyzej, zobowigzuje sie do niezwtocznego zawiadomienia o
tym fakcie Najemcy.
4. Ewentualne szkody, ktérych wartos¢ przewyzszy sumy ubezpieczeniowe polis
ubezpieczeniowych, zostang pokryte we wlasnym zakresie bezposrednio przez Najemce.

§12
ROZWIAZANIE UMOWY W TRYBIE NATYCHMIASTOWYM

1. Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym w

przypadku:
1.1. zaleglosci z zaplatg Czynszu przez Najemce za jeden pelny okresy
rozliczeniowe (jeden miesigc). Wynajmujgcy wezwie na pismie Najemce do uiszczenia
zalegtego Czynszu, okres$lajgc termin uregulowania naleznosci nie krétszy niz 15 dni
.Po bezskutecznym uptywie wskazanego przez Wynajmujgcego terminu uregulowania
naleznosci, Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym;
1.2. zaleglosci z zapfatg za co najmniej jeden okres rozliczeniowy (jeden miesigc) z
tytulu poszczegodinych optat eksploatacyjnych. Wynajmujgcy wezwie na pismie
Najemce do uiszczenia zaleglych optat eksploatacyjnych okreslajgc termin
uregulowania naleznosci nie krotszy niz 15 dni. Po bezskutecznym uptywie
wskazanego przez Wynajmujgcego terminu uregulowania naleznosci, Wynajmujacy
ma prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym;
1.3. nie wptacenia lub nie uzupetnienia kaucji lub nie ztoZzenia, nie odnowienia lub nie
uzupetnienia Gwarancji Bankowej na warunkach okreslonych w Umowie,
1.4. gdy Najemca nie przediozy w wyznaczonym terminie przez Wynajmujgcego
potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginalem Kkopii optaconych aktualnych polis
ubezpieczeniowych okreslonych w § 11 ust. 1 Umowy;
1.5. zlozenia nieprawdziwych o$wiadczen w toku postepowania dotyczgcego
zawarcia Umowy;
1.6. naruszenia przez Najemce postanowien zawartych w § 14 ust. 1 Umowy;
1.7. zaprzestania, zawieszenia, wstrzymania prowadzenia w Przedmiocie Najmu
dziatalnosci okreslonej w Umowie z przyczyn nie lezacych po stronie Wynajmujgcego;;
1.8. utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci, do prowadzenia
ktorej Najemca sie zobowigzat na podstawie Umowy i/lub nie poinformowania
Wynajmujgcego o utracie takich uprawnien;
1.9. nie usuniecia przez Najemce w terminie 14 dni stanu sprzecznego z Umowa,
wskazanego przez Wynajmujgcego, pomimo pisemnego wezwania Wynajmujgcego;
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1.10. w przypadku prowadzenia przez Najemce rob6t w Przedmiocie Najmu i/lub zmian
z naruszeniem postanowien okreslonych w 8 6 Umowy i/lub bez uzgodnienia z
Wynajmujgcym,;
1.11. w przypadku innych powtarzajgcych sie naruszen postanowien Umowy i nie
usuniecia lub ich nie =zaprzestania, pomimo wezwania przez Najemce do
przestrzegania postanowien Umowy
2. W przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub odstgpienia od umowy
z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujgcy ma prawo zgadac¢ od Najemcy kary
umownej w kwocie ..... zt (stownie:: ...... zlotych). Wynajmujgcy ma prawo dochodzenia
odszkodowania przenoszgcego kwote zastrzezonej kary umownej.

§13
ZWROT PRZEDMIOTU NAIMU

1. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca bedzie zobowigzany do
zwrotu Przedmiotu Najmu na podstawie ,Protokotu Przejecia” podpisanego przez Strony, w
terminie do 14 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy, w stanie nie pogorszonym w
stosunku do stanu stwierdzonego ,Protokotem Przekazania”, z uwzglednieniem zuzycia
bedacego nastepstwem prawidtowej eksploatacji Przedmiotu Najmu.
2. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Najemca nie ma prawa prowadzi¢ w
Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej. Od daty wygasniecia/rozwigzania Umowy
przez okres 14 dni, Najemca bedzie ptaci¢ optate w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 1 pkt
1.2. Umowy.
3. W przypadku, gdy po opuszczeniu Przedmiotu Najmu przez Najemce okaze sie, ze nie
jest on odpowiednio sprzatniety lub oprézniony, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do
opréznienia oraz sprzatniecia Przedmiotu Najmu na koszt i ryzyko Najemcy. Przedmioty
pozostawione w Przedmiocie Najmu zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180
K.c., a Wynajmujgcemu bedzie przystugiwa¢ prawo nabycia tych rzeczy na zasadach
okreslonych w art. 181 Kodeksu Cywilnego.
4.  Wynajmujgcy w zadnym wypadku nie jest zobowigzany do przechowywania
pozostawionych przedmiotow w Przedmiocie Najmu i nie bedzie ponosit jakiegokolwiek
ryzyka ani odpowiedzialnosci za ich utrate, czy uszkodzenie.
5. W przypadku opdznienia Najemcy w zwrocie Przedmiotu Najmu przekraczajgcego
termin okreslony w ust. 1 lub w dniu pisemnie uzgodnionym przez Strony, Wynajmujacy
bedzie miat prawo do zadania od Najemcy zaptaty kary umownej w wysokosci 5% czynszu
brutto okreslonego w § 3 ust. 1 pkt 1.2. za kazdy dzier opo6znienia w zwrocie. Najemca
zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w terminie 7 dni od daty otrzymania od
Wynajmujgcego stosownej noty.
6. Wynajmujgcy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonej w Umowie kary umownej okreslonej w ust. 5
niniejszego paragrafu.
7. W przypadku okreslonym w ust. 3 niniejszego paragrafu Najemca nieodwolalnie i
bezwarunkowo upowaznia Wynajmujgcego do:

7.1. usuniecia zabezpieczen uniemozliwiajgcych wejscie do Przedmiotu Najmu,

7.2. oprbéznienia Przedmiotu Najmu ze wszystkich znajdujgcym sie w nim

przedmiotow,

7.3. odciecia dostaw wszystkich mediéw dostarczanych do Przedmiotu Najmu.
8. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania Umowy w trybie § 12 Umowy, oraz w
przypadku naruszenia postanowien niniejszego paragrafu, Najemca nieodwotalnie zrzeka sie
roszczen o przywrécenie posiadania oraz roszczen zwigzanych z ochrong najmu, jak
réwniez roszczen odszkodowawczych w zwigzku z dziataniami Wynajmujgcego opisanymi w
ust. 7 niniejszego paragrafu.
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§14

PODNAJEM | CESJA
1. Najemca nie moze pod rygorem niewaznosci przenosi¢ jakichkolwiek praw Iub
obowigzkéw w catosci lub w czesci wynikajgcych z Umowy na jakiejkolwiek podstawie
prawnej lub bez takiej podstawy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
2. W przypadku udzielenia takiej zgody przez Wynajmujgcego, szczegotowe warunki
podnajmu zostang okreslone w odrebnym porozumieniu, przy czym warunki podnajmu bedg
co najmniej takie same jak dla Najmu, a czas trwania podnajmu nie bedzie przekraczac
pozostatego czasu Najmu wedlug stanu na chwile podpisania Umowy podnajmu oraz
Najemca tgcznie z Podnajemcag (lub inng osobg, ktéra bedzie uzywata Przedmiot Najmu w
catosci lub w czesci), oraz kazdy podmiot z osobna bedg odpowiedzialni w stosunku do
Wynajmujgcego za przestrzeganie postanowieh Umowy.

8§15

PRAWA | OBOWI AZKI NAJEMCY
2. Najemca zobowigzuje sie do wykorzystania Przedmiotu Umowy wytgcznie do celow
prowadzenia swojej dziatalnosci gospodarczej w zakresie uzgodnionym z Wynajmujgcym i
zgodnie z zapisami okreslonymi w Umowie oraz, ze nie bedzie wykorzystywaé Przedmiotu
Najmu do celow nielegalnych i nieetycznych, nie bedzie prowadzi¢ dziatalnosci
niebezpiecznej, szkodliwej, ucigzliwej dla Wynajmujgcego czy innych uzytkownikéw
Terminala.
3. Najemca zobowigzuje sie, ze bedzie przestrzegal przepisbw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony $rodowiska, przepisbw o0 ochronie
przeciwpozarowej i sanitarnych, przepisOw i zarzgdzen porzadkowych oraz pozostatych
przepisdbw obowigzujgcych na terenie Portu Lotniczego Warszawa/Modlin w tym w
szczegolnosci na terenie Terminala i Przedmiotu Najmu oraz bedzie wykonywac¢ obowigzki
wynikajgce z Umowy zgodnie z Wewnetrznymi Regulacjami obowigzujgcymi na terenie Portu
Lotniczego Warszawa/Modlin, przepisami o ochronie lotnictwa cywilnego, o ochronie granicy
panstwowej i przepisami celnymi.
4. Najemca zobowigzany jest do sprzatania Przedmiotu najmu, usuwania zanieczyszczenh
powstatych w czesci wspolnej terminala w zwigzku z prowadzong przez Najemce
dziatalnoscig, w tym do usuwania z Przedmiotu najmu we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt odpadow wytworzonych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, przy czym zabronione
jest gromadzenie odpaddéw w Terminalu poza Przedmiotem Najmu.
5. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z instalacji, w ktére wyposazony jest
Przedmiot Najmu, zgodnie z zasadami prawidtowej eksploatacji instalacji i wymaganiami
technicznymi w tym zakresie. W przypadku uszkodzenia instalacji, spowodowanej
nieprawidiowg eksploatacjg przez Najemce, osoby zatrudnione lub
wprowadzone/przebywajace na terenie Przedmiotu Najmu zobowigzany jest we wlasnhym
zakresie i na swoj koszt naprawi¢ poczynione szkody. W przypadku, gdy tego nie uczyni
Wynajmujgcy ma prawo dokonac¢ naprawy na koszt Najemcy.
6. Wynajmujgcy, w celu realizacji niniejszego zobowigzania przez Najemce, bedzie
kazdorazowo informowatl Najemce o wydaniu nowych oraz wszelkich zmianach w
obowigzujgcych na terenie Portu lotniczego Warszawa/Modlin przepisach i zarzadzeniach
porzagdkowych w tym o zmianach w ,Katalogu Procedur Srodowiskowych” z co najmniej z 30
dniowym wyprzedzeniem, przy czym nie dotyczy to zarzadzen Wynajmujgcego wydawanych w
trybie naglym. Zmiany wynikajgce ze zmienionych cennikdw, regulaminéw, zarzadzen itp.
wchodzg w zycie po 1 miesigcu po poinformowaniu go o wprowadzonych zmianach za wyjatkiem
Regulaminéw/ zarzadzen dotyczgcych bezpieczenstwa, ktére wchodzg w zycie natychmiast po
powiadomieniu Najemcy.

816
BEZPIECZENSTWO
1. Najemca jest bezwzglednie zobowigzany do przestrzegania przepiséw w zakresie
ochrony lotnictwa cywilnego.
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2. Najemca oraz kazda zatrudniona przez Najemce, pracujgca na terenie Portu

Lotniczego Warszawa/Modlin osoba zobowigzana jest do odbycia organizowanego przez

Wynajmujgcego szkolenia ze ,Swiadomosci ochrony lotnictwa cywilnego przed aktami

bezprawnej ingerencji”, zgodnie z krajowymi wymogami w zakresie ochrony lotnictwa

cywilnego.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescia: ,Instrukcji o systemie przepustkowym

dla Lotniska Warszawa/Modlin, stanowigcej jawny zatgcznik Programu Ochrony Lotniska

Warszawa/Modlin oraz zobowigzuje sie do jej przestrzegania. Wynajmujgcy udostepni

Najemcy Instrukcje o systemie przepustkowym.

4.  Wydanie nowych czasowych kart identyfikacyjnych, przepustek dla pojazdéw oraz ich

duplikatéw, bedzie obcigzone kosztami, wedlug aktualnie obowigzujgcych dla Portu

Lotniczego Warszawa/Modlin stawek. Cennik oplat za inne ustugi dostepny na kazde

zyczenie Najemcy.

5. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do odmowy wydania czasowej karty

identyfikacyjnej portu lub przepustki dla pojazdu bez podania uzasadnienia. Z tego tytutu nie

przystuguje Najemcy zadne roszczenie wzgledem Wynajmujgcego.

6. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia optaty na rzecz Wynajmujgcego za szkolenie
ze ,Swiadomosci ochrony lotnictwa cywilnego” zgodnie z cennikiem optat za inne ustugi na
rzecz Spotki Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin. Cennik opfat dostepny jest na
kazde zadanie Najemcy.

7. Najemca oraz kazdy zatrudniony, ktory uzyskat karte identyfikacyjng lub przepustke
zobowigzany jest do jej zwrotu jak rowniez do zwrotu innych akcesoridw przepustkowych,
niezwtocznie (nie pdzniej jednak niz w ciggu 2 dni roboczych) po utracie uprawnien do jej
posiadania i w tym w szczegolnosci w dniu podpisania protokotu odbioru koncowego
Przedmiotu Najmu.

8. Najemca, w tym takze wszyscy jego pracownicy lub wspétpracownicy zatrudnieni na

terenie Portu Lotniczego Warszawa/Modlin, sg zobowigzani do bezwzglednego

podporzadkowania sie poleceniom dowodzgcego dziataniami antykryzysowymi —

przedstawicielowi Wynajmujacego lub innej upowaznionej stuzby. Podporzgdkowanie sie

tym poleceniom wytgcza odpowiedzialnosé Najemcy, w szczegdlnosci z tytutu niewykonania

lub nienalezytego wykonania Umowy.

9.  Wszelkie inwestycje i prace wykonywane przez Najemce muszg by¢ uzgadniane z

Wynajmujagcym w celu potwierdzenia i zapewnienia srodkéw ochrony wynikajgcych z

miedzynarodowych, wspolnotowych i krajowych uregulowan prawnych.

10. Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ do Biura ds. Ochrony Wynajmujgcego wykaz

os6b, ktore bedg w jego imieniu upowaznione do wydawania zgody na wejscie interesantow

Najemcy do Przedmiotu Najmu.

11. Najemca zobowigzany jest do powiadamiania stuzby ochrony Wynajmujgcego o

przypadkach nieautoryzowanych wejs¢ oséb i wjazdow pojazdéw na teren Przedmiotu

Najmu.

12. Wszystkie towary dostarczane przez Najemce do punktéw znajdujgcych sie w strefie

zastrzezonej Portu Lotniczego Warszawa/Modlin podlega¢ bedg kontroli bezpieczenstwa

chyba, ze Najemca uzyska statut znanego dostawcy zaopatrzenia portu lotniczego.

13. Najemca oraz osoby zatrudnione przez najemce zobowigzane sg do odbycia szkolenia

z zakresu bezpieczenstwa pozarowego (ppoz) oraz zlozenia potwierdzenia w formie

oswiadczenia o zapoznaniu sie z instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego dla obiektu

terminala.

§17
REKLAMA/PROMOCJA
1. Najemca ma prawo reklamowac¢ wiasng dziatalnosc¢ i umieszcza¢ swoje znaki firmowe
oraz reklamowaé¢ znaki firmowe sprzedawanych przez niego produktéw na terenie
Przedmiotu Najmu, o ile forma ich ekspozycji zostala zaakceptowana przez Wynajmujgcego
za posrednictwem poczty elektroniczne;j.
2. Najemca zobowigzany jest do uzyskania zgody Wynajmujgcego na przeprowadzenie
akcji reklamowych, promocyjnych, informacyjnych, marketingowych oraz na umieszczanie
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jakichkolwiek reklam, informacji, znakéw firmowych innych niz okreslono w ust. 1
niniejszego paragrafu poza Przedmiotem Najmu na terenie Portu Lotniczego
Warszawa/Modlin, w tym Terminala. Regulacja w powyzszym zakresie moze stanowi¢
przedmiot oddzielnej umowy bgdz porozumienia zawartego przez obie strony.

3. Wynajmujgcy ma prawo nie wyrazi¢ zgody na przeprowadzenie akcji okreslonych
powyzej w szczegdlnosci, gdy zaplanowana dziatalnos¢ reklamowa, promocyjna,
informacyjna na terenie Przedmiotu Najmu bedzie niemozliwa do realizacji z przyczyn
technicznych, bezpieczehstwa oraz w przypadku podejmowania takiej akcji niezgodnie z
przepisami prawa i/lub zasadami wspoizycia spotecznego, gospodarczym przeznaczeniem
prawa, nieetycznymi, mogacymi narazi¢ Wynajmujgcego na odpowiedzialnos¢.

4. W przypadku odmowy, Strony dotozg wszelkich staran w celu osiggniecia
satysfakcjonujgcego porozumienia.

§18

SILAWYZSZA | INNE OKOLICZNO SCI WYL ACZAJACE ODPOWIEDZIALNOSC
1. Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie swoich zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, w takim stopniu w jakim opOznienie w wykonaniu lub inne
niewykonanie jej zobowigzan w ramach Umowy jest wynikiem Sity Wyzszej.
2. Dla potrzeb Umowy Sita Wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, zewnetrzne i
niemozliwe do zapobiezenia, znajdujgce sie poza kontrolg Stron Umowy.
3.  Strony zobowigzujg sie do bezzwtocznego wzajemnego informowania sie na pismie o
zaistnieniu Sity Wyzszej.
4.  Jezeli wykonanie czesci lub catosci jakiegokolwiek zobowigzania w ramach Umowy
jest opbéznione z powodu Sity Wyzszej o okres przekraczajacy trzy miesigce, Strony spotkajag
sie i w dobrej wierze rozpatrzg celowos¢ i ewentualne warunki rozwigzania Umowy.
5. Wylgcza sie odpowiedzialno$¢ Wynajmujgcego za szkody, ktére moze Najemca
ponies¢ w sytuacji, gdy Port Lotniczy Warszawa/Modlin zostanie zamkniety przez wiasciwe
organy, z jakichkolwiek przyczyn i/lub zostanie ograniczony, wstrzymany ruch lotniczy, jak
réowniez w przypadku, w ktorym z jakichkolwiek przyczyn dziatanie Terminala zostanie
ograniczone i/lub wstrzymane, chyba Zze szkody powstataby z przyczyn zawinionego
postepowania Wynajmujgcego.

8§19

POUFNOSC
1.  Strony zobowigzujg sie, ze wszelka dokumentacja, informacje oraz wiedza, do ktérych
uzyskaty dostep w wyniku wprowadzenia w zycie i wypetniania Umowy i ktére dotyczg
prowadzenia roznorodnej dziatalnosci i operacji handlowych drugiej Strony, podlegajg
ochronie informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa i zostang zachowane w
najscislejszej tajemnicy chyba, ze uzyskajg pisemng zgode drugiej Strony w kazdym
konkretnym przypadku.
2. Strona uzyskujgca informacje, o ktérych mowa powyzej, zobowigzuje sie
wykorzystywac je wytgcznie w celu nalezytego wykonania Umowy i nie bedzie ich ujawniac
bezposrednio ani posrednio, zadnej innej osobie trzeciej, w jakimkolwiek celu.
3.  Zobowigzanie do poufnosci wigze kazdg ze Stron w czasie obowigzywania Umowy
oraz przez czas hieograniczony po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy.
4.  Strony odpowiadajg za zachowanie poufnosci przez swoich pracownikéw,
petnomocnikéw oraz osoby dziatajgce w ich imieniu.
5. Ujawnienie powyzszych informacji wymagane zgodnie z obowigzujgcym prawem,
orzeczeniem sadowym lub decyzjg administracyjng uprawnionego organu administracji
panstwowej nie podlega powyzszym ograniczeniom.
6. Strony bedg ponosity przewidziang prawem wzajemng odpowiedzialnos¢ za
niedotrzymanie przez ktérgkolwiek z nich wskazanych w niniejszym paragrafie ustalen.
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§20
POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Najemca ma obowigzek poinformowa¢ na pismie Wynajmujgcego o wszelkich
zmianach dotyczacych prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej, ktére wymagajg
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego lub innych rejestréw, tj. o zmianach nazwy firmy,
siedziby, przedmiotu dziatalnosci, oséb uprawnionych do reprezentacji spétki, a takze o
udzielonych lub odwotanych petnomocnictwach, prokurach nie pézniej niz w terminie 14 dni
od daty dokonania wpisu danej zmiany do KRS lub innego rejestru lub od daty udzielenia lub
odwotania danego pelhomocnictwa, prokury. Jezeli Najemca nie poinformuje
Wynajmujgcego o zmianie dotychczasowego adresu podanego Wynajmujgcemu, wszelkg
korespondencje przekazang przez Wynajmujgcego na ten adres uwaza sie za prawidtowo
doreczona.
2. Korespondencja dotyczaca Umowy moze odbywaé sie takze  drogg poczty
elektronicznej na nizej wskazane adresy :

2.1. Wynajmujacy e.lysik@modlinairport.pl

2.2. Naemea .......ocooeviiiiiiii i

Takag korespondencje uwaza sie za doreczong w nastepnym dniu roboczym po dacie

wystania korespondenciji.
3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do czasowego zamkniecia lub ograniczenia
dziatalnosci Portu Lotniczego Warszawa/Modlin, Terminala w nagtych wypadkach, w
szczegOlnosci w przypadku zagrozen, zaistnienia niebezpieczenstwa wybuchu lub pozaru,
badz tez w przypadku otrzymania jakiejkolwiek informacji dotyczacej tego typu
niebezpieczehstwa lub jezeli Wynajmujgcy w porozumieniu z uprawnionymi organami uzna
to za niezbedne. W takim przypadku Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody,
ktére Najemca moze ponie$¢ w zwigzku z czasowym zamknigciem lub ograniczeniem
dziatalnosci Portu Lotniczego i/lub Terminala.
4.  Wynajmujgcy bedzie uprawniony do dokonywania wszelkich zmian w zakresie
konstrukcji lub materiatdbw, niezbednych do utrzymania lub witasciwego funkcjonowania
Terminala wewnatrz, jak i ha zewnagtrz Przedmiotu Najmu i/lub w przypadku rozbudowy
Terminala bez 2zgody Najemcy, po powiadomieniu Najemcy 2z siedmiodniowym
wyprzedzeniem o koniecznosci dokonania tych zmian, poza sytuacjami nagtymi, w ktorych
powiadomienie nie jest wymagane.
5.  Wynajmujgcy zobowigzuje sie do przystgpienia do rozméw z Najemcg, z odpowiednim
wyprzedzeniem, w celu uzgodnienia warunkow prowadzenia dziatalno$ci w Przedmiocie
Najmu w trakcie trwania prac budowlanych, w sytuacji gdy dziatalnos¢ Najemcy w
Przedmiocie Najmu zostanie ograniczona z przyczyn podanych w ust. 4.
6. W przypadku gdy po zakonczeniu prac powierzchnia Przedmiotu Najmu ulegnie
zmniejszeniu/zwigkszeniu, wéwczas Strony z odpowiednim wyprzedzeniem, w dobrej wierze
i Z poszanowaniem wzajemnych interesow, postanowig o modyfikacji postanowien Umowy w
zakresie obnizenia/zwiekszeniu czynszu lub w przypadku znacznej zmiany, wyznaczenia
nowej lokalizacji w Terminalu.

§21

POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie poinformowaé Najemce o zmianach w cennikach i
regulaminach w terminie najpdzniej trzech dni roboczych od dokonania zmiany. Zmiany
wynikajgce ze  zmienionych cennikbw Regulaminbw wchodzg w zycie po miesigcu po
poinformowaniu go o wprowadzonych zmianach za wyjatkiem Regulaminbw dotyczgacych
bezpieczenstwa, ktére wchodzg w zycie natychmiast po powiadomieniu Najemcy.
2.  Wszelkie zmiany i uzupetnienia tgcznie z rozwigzaniem Umowy, wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
4.  Zmiana cennikéw, Regulaminéw nie stanowi zamiany Umowy i nie wymagane jest
sporzadzanie aneksu.
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5.  Wszelkie spory wynikajgce z realizacji Umowy Strony zobowigzujg sie zafatwiac
polubownie. Strony Umowy zgodnie ustalajg, iz w przypadku niemoznosci zatatwienia sporu
na drodze polubownej w terminie 30 dni roboczych od daty ujawnienia sporu, spor zostanie
poddany pod rozstrzygniecie wiasciwego rzeczowo Sgdu powszechnego miejsca siedziby
Wynajmujgcego.

6. Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

7.  Wszystkie tytuty paragrafbw w Umowie majg charakter wytgcznie informacyjny i nie
majg wplywu na interpretacje postanowien Umowy.

8.  Zalaczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

Zalaczniki:

Zatgcznik nr1 — Kopie dokumentéw rejestracyjnych Wynajmujgcego
Zalacznik nr2 — Kopie dokumentéw rejestracyjnych Najemcy

Zatacznik nr 3 - Plan Terminala

Zatacznik nr 4 - Wz6r Protokotu przekazania-przejecia

Zalgcznik nr5 - Oswiadczenie Najemcy

WYNAJMUJACY NAJEMCA

15



