UMOWA DZIERZAWY
NR PLM/P/.......... /2025
zawarta w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu ........c..c....... 2025 roku pomiedzy:

Spotka Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z 0.0. z siedzibg w Nowym Dworze Mazowieckim,
ul. Gen. Wiktora Thommee 1A, 05-102 Nowy Dwor Mazowiecki, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000184990, kapitat zaktadowy: 359.028.500 zt, REGON: 011248734, NIP: 522-10-25-
337, BDO: 000075150
reprezentowang przez:

zwana dalej ,Dzierzawcy”

PREAMBUtA

Zwazywszy ze:

1. Wydzierzawiajgcy jest wtascicielem i ma prawo wydzierzawia¢ powierzchnie na terenie Portu
Lotniczego Warszawa/Modlin potozonym w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Gen. Wiktora
Thommee 1A, 05-102 Nowy Dwor Mazowiecki (w dalszej cze$ci Umowy zwanym Parkingami lub
Nieruchomoscig), bedgce czescig infrastruktury Portu Lotniczego Warszawa/Modlin.

2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje wytgczne prawo do dysponowania wyzej opisang
Nieruchomoscig z wytgczeniem praw innych podmiotéw.

3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz przedmiotowa Nieruchomos¢ jest wolna od wad prawnych,
zadnej osobie lub podmiotowi nie przystuguje wzgledem Wydzierzawiajgcego zadne prawo albo
roszczenie, ktére uniemozliwiatoby lub utrudniatoby zawarcie i realizacje Umowy.

4, Wydzierzawiajgcy na przedmiotowej Nieruchomosci prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na
udostepnianiu  na komercyjnych zasadach miejsc parkingowych pasazerom Lotniska
Warszawa/Modlin oraz kontrahentom Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy oraz Dzierzawca beda w dalszej czesci Umowy okreslani kazdy z osobna
,Strong” lub tacznie ,Stronami”.

Osoby podpisujagce niniejszg Umowe (Umowa) os$wiadczajg, ze sg uprawnione
do reprezentowania podmiotéw, w imieniu ktorych jg podpisuja.



1.

a.

§1
PRZEDMIOT UMOWY
Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca bierze w dzierzawe Parkingi oznaczone w Zatgczniku nr 3
jako:

Parking P1 o o powierzchni 16 680m?

b. Parking P3 o powierzchni 10 243m?

C.

Parking P7 o powierzchni 15 049m?

razem 41 972 m? (minimum 1474 dostepne miejsca parkingowe), zwane w dalszej czesci Umowy
tacznie ,Przedmiotem Dzierzawy”, , Parkingami”, ,Powierzchnig”.

Nieruchomos$¢ znajduje sie w strefie ogdlnodostepnej Lotniska Warszawa/Modlin, posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej. Szkic lokalizacyjny (Plan), wskazujgcy umiejscowienie
Przedmiotu Dzierzawy na nieruchomosci Wydzierzawiajgcego stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.
Przedmiot Dzierzawy jest utwardzony, oswietlony oraz wyposazony w okablowanie infrastruktury
teletechnicznej dla elementow systemu parkingowego, ktéry Wydzierzawiajgcy udostepnia wraz z
Przedmiotem Dzierzawy.

Na dzien podpisania niniejszej Umowy Przedmiot Dzierzawy wyposazony jest w system
parkingowy Wydzierzawiajgcego, ktérego sktadniki Dzierzawca zdemontuje i zdeponuje we
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego miejscu.

Przedmiot Dzierzawy wskazany w § 1 ust.1 pkt. a i c. sg wyposazone w obiekty kontenerowy o
powierzchni ....... kazdy, ktdore w ramach niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy udostepnia.
Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy wytgcznosci na prowadzenie dziatalnosci, w ramach ktérej
Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci polegajacej na sprzedazy ustug
parkingowych oraz na kompleksowym zarzadzaniu Parkingami tj. organizacji, nadzoru i
optymalizacji funkcjonowania przestrzeni parkingowej w szczegdlnosci zarzadzaniu infrastrukturg,
systemem ptatnosci oraz kontrolg dostepu oraz dynamicznym zarzgdzaniu dostepnoscig miejsc
parkingowych (Zarzadzanie Parkingami).

§2
OSWIADCZENIA | ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

Dzierzawca oswiadcza, ze parametry nieruchomosci spefniajg wymagania Dzierzawcy i umozliwiaja
mu prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej polegajgcej sprzedazy ustug parkingowych oraz na
kompleksowym zarzgdzaniu Parkingami.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie prowadzié na
terenie Przedmiotu Dzierzawy dziatalnosci innej niz okreSlona w § 1 ust. 6, nie bedzie
wykorzystywac Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w. § 1, ust. 6 nie
bedzie powodowac ani zezwala¢ na wykorzystywanie Przedmiotu Dzierzawy do celu innego, niz
okreslony w ust. 6 5.

Dzierzawca zobowigzuje sie do niezwtocznego powiadamiania Wydzierzawiajgcego o wszelkich
okolicznosciach moggcych mie¢ znaczenie dla nalezytego wykonania umowy, w tym dotyczgcych
stanu faktycznego i prawnego odnoszgcego sie do Dzierzawcy.
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Dzierzawca zobowigzuje sie do zainstalowania wtasnego systemu parkingowego oraz przeprowadzi
ptynne przejscie z systemu parkingowego Wydzierzawiajgcego na system parkingowy Dzierzawcy,
w taki sposéb by dostepnos¢ parkingdw nie zostata przerwana.

Dzierzawca moze infrastrukture teletechniczng zwigzang z funkcjonowaniem systemu
parkingowego Dzierzawcy umiejscowi¢ w Przedmiocie Dzierzawy lub w kolokacjach
Wydzierzawiajgcego na zasadach komercyjnych.

Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepniania Wydzierzawiajgcemu wszelkiej dokumentacji
dotyczgcej stanu prawnego i faktycznego Dzierzawcy, a takze innej dotyczacej Przedmiotu
Dzierzawy oraz Umowy, w kazdym czasie i na kazde zgdanie Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze przy wykonywaniu Umowy bedzie przestrzegat przepisow
dotyczgcych prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony srodowiska, przepiséw
o ochronie przeciwpozarowej i sanitarnych, przepiséw prawa lotniczego w tym w szczegdlnosci
Rozporzadzenia Komisji (UE) NR 139/2014 z dnia 12 lutego 2014 r. ustanawiajgce wymagania oraz
procedury administracyjne dotyczace lotnisk zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE) nr 216/2008, instrukcji Operacyjnej Lotniska Warszawa/Modlin oraz
pozostatych przepiséw i zarzadzen porzadkowych obowigzujgcych na terenie Portu Lotniczego
Warszawa/Modlin. Dzierzawca odpowiada za przestrzeganie tych przepisow przez osoby przez
niego zatrudnione na terenie Przedmiotu Dzierzawy, klientdw, osoby zaproszone i osoby trzecie.
W przypadku naruszenia powyzszych przepiséw Dzierzawca zobowigzany bedzie do zapfaty
Wydzierzawiajgcemu kary umownej w wysokosci 10 000 zt za kazdy przypadek naruszenia.
Powyzsze nie wyklucza dochodzenia na zasadach ogdlnych przez Wydzierzawiajgcego
odszkodowania uzupetniajgcego do petnej wysokosci szkody,.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia z Wydzierzawiajgcym umow dotyczgcych wywozu Smieci,
dostawy energii elektrycznej odprowadzenia $ciekdw i innych medidw — niezbednych do
korzystania z Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca oswiadcza, iz:

a) przed zawarciem Umowy dokonat profesjonalnej analizy opfacalnosci i rentownosci
przedsiewziecia, szczegdétowo zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu
Dzierzawy jaki zostat mu przedstawiony przez Wydzierzawiajgcego w Preambule Umowy;

b) dysponuje nalezytg wiedzg niezbedng do wykonywania umowionej dziatalnosci oraz posiada
mozliwosci, w tym finansowe, organizacyjne i techniczne dla wykonania niniejszej Umowy z
nalezytg starannoscig;

c) na dzien zawarcia Umowy nie posiada wad skutkujgcych po stronie Wydzierzawiajgcego
odpowiedzialnoscig odszkodowawczg za ewentualne szkody powstate w zwigzku z niniejsza
Umowag;

d) znane mu s3 uwarunkowania (w szczegdlnosci prawne) i ograniczenia zwigzane z
umiejscowieniem Przedmiotu Dzierzawy na terenie Portu Lotniczego Warszawa/Modlin, w
szczegdlnosci w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

e) jest Swiadomy, ze ruch lotniczy w Porcie Lotniczym Warszawa/Modlin nie jest w zaden sposdb
gwarantowany i ze zmiany w natezeniu ruchu lotniczego, w tym zwigzane z ograniczeniami pracy
Portu Lotniczego lub jego czesci, zamknieciem Portu Lotniczego lub jego czesci mieszczg sie w
ramach ryzyka biznesowego dziatalnosci gospodarczej Dzierzawcy.



10.

Strony po podpisaniu niniejszej Umowy, w ciggu 7 dni podpiszg protokot przekazania Przedmiotu
Dzierzawy (dalej jako ,Protokotu Przekazania-Przejecia”), ktorego Wzér stanowi Zatacznik nr 4 do
Umowy.

§3
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa wchodzi w zycie w dniu jej podpisania przez Strony.

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze byé rozwigzana przez kazdg ze Stron z 6 miesiecznym okresem wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca.

Umowa moze byc¢ rozwigzana w dowolnym momencie za zgodnym porozumieniem obu Stron.

§4
CZYNSZ ZTYTUtU DZIERZAWY, | INNE OPLATY
Z tytutu dzierzawy powierzchni okreslonej w § 1 ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sie, od daty
podpisania ,Protokotu Przekazania/Przejecia”, do zaptaty Wydzierzawiajgcemu:
a. miesiecznego czynszu gwarantowanego (zwanego dalej ,Czynszem”) W WySOKOSCi ...c.cvvverenene.
PLN (stownie: ) netto za kazdy 1 m? powierzchni, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 Umowy, powiekszony
o podatek od towardéw i ustug w obowigzujgcej VAT Na dzien zawarcia Umowy miesieczna wartosé
Czynszu WYNOSi .........ccc....... PLN (STOWNIE: .. ).

albo

b. Czynszu prowizyjnego (zwanego dalej ,Prowizjg”), wedtug stawki prowizji w wysokosci 10%
wartosci miesiecznych przychodow ze sprzedazy netto uzyskanych w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w § 1 ust. 6 5- powiekszony o podatek od towardw i ustug
VAT w obowigzujacej stawce. Ptatny pod warunkiem spetnienia przestanki z ust. 3.

Czynsz bedzie ptatny z géry w terminie 14 (czternastu) dni od daty prawidtowo wystawionej faktury

VAT lub faktury VAT korygujgcej na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego o numerze:

31124034801111001012828680. Zmiana numeru rachunku bankowego wymaga pisemnego

os$wiadczenia Wydzierzawiajgcego skierowanego do Dzierzawcy w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Prowizja zostanie obliczona na podstawie miesiecznego sprawozdania, o ktérym mowa w ust 4. ponizej,

i bedzie ptatna z dotu w terminie 14 dni od daty prawidtowo wystawionej faktury VAT lub faktury VAT

korygujgcej. Prowizja bedzie ptatna tylko w przypadku gdy jej wartosé przewyzszy wartosé Czynszu.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przedstawiania Wydzierzawiajgcemu w terminie 5 dni od zakonczenia

miesigca objetego ptatnoscig, pisemnego miesiecznego sprawozdania o przychodzie ze sprzedazy

netto, rozumianego jako przychdd ze sprzedazy pomniejszony o podatek VAT z tytutu dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w Przedmiocie Dzierzawy, wedtug wzoru, ktéry stanowi zatgcznik nr 7 do

Umowy.

Czynsz nie zawiera podatku od nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci bedzie naliczany

miesiecznie i przesytany Dzierzawcy w formie noty.

Opfaty za inne ewentualne ustugi Swiadczone przez Wydzierzawiajgcego na rzecz Dzierzawcy,

niewliczone w Czynsz, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu wedtug odrebnych uméw oraz

wedtug obowigzujgcych cennikdw, regulamindw, zarzadzen, czy innych aktdw wewnetrznych
ustalonych przez Wydzierzawiajgcego.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Strony uzgadniajg, ze poczagwszy od 2026 r., z dniem 1 lutego kazdego roku Czynsz, o ktdrym mowa
w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu, bedzie podlegat corocznej waloryzacji o wartos¢ wzrostu
Sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych w poprzednim roku
kalendarzowym ogdtem, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, o ile
wartos¢ tego wskaznika bedzie wieksza niz 100. Waloryzacja Czynszu nie wymaga zmiany Umowy
i bedzie nastepowata na podstawie pisemnej informacji (przy czym za pisemng informacje uznaje
sie réwniez korespondencje e-mail), ktorg Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy z podaniem
nowego Czynszu i podstawy i jego wyliczenia. Nowa wysokos¢ Czynszu, w zwigzku z
przeprowadzong waloryzacjg, zgodnie z postanowieniami niniejszego ustepu, bedzie
obowigzywata automatycznie bez koniecznosci wprowadzenia zmian aneksem do Umowy.
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce w drodze korespondencji elektronicznej o wysokosci
Czynszu uwzgledniajgcego waloryzacje.

W przypadku, w ktorym Czynsz nalezny jest za niepetny okres, kwote Czynszu nalicza sie
proporcjonalnie - przyjmujac stawke w wysokosci 1/30 miesiecznego Czynszu za kazdy dzien.
Dzierzawca zobowigzuje sie do terminowego regulowania Czynszu o za Przedmiot Dzierzawy
oraz innych optat wynikajgcych z Umowy na zasadach i zgodnie z warunkami okreslonymi w Umowie i
w innych umowach zawartych zgodnie z wymogami ust. 6-

Za dzien zaptaty uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego wymagang
naleznoscia.

Faktury bedg wystawiane w postaci elektronicznej i przesytane bedg drogg elektroniczng, w formacie
PDF, z adresu faktury.bf@modlinairport.pl na adres e-mail: .......cccccveevvivivieiienns

Nieodebranie przez Dzierzawce faktury wystanej na wskazany w Umowie adres powyzej, jak
i nieprowadzenie dziatalnosci w Przedmiocie Dzierzawy nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku zaptaty
naleznosci w terminie.
Strony o$wiadczajg, ze sg ptatnikami podatku od towardw i ustug VAT, uprawnionymi do wystawiania i
otrzymywania faktur VAT i faktur VAT korygujacych w rozumieniu przepiséw prawa podatkowego oraz
posiadajgcymi nastepujgce numery identyfikacji podatkowej:

Wydzierzawiajacy - NIP —522-10-25-337

Dzierzawca - NIP —
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.
Za opodznienie Dzierzawcy w zaptacie wszelkich naleznosci wynikajgcych z Umowy, w tym Czynszu i
innych optat, Wydzierzawiajgcy moze naliczy¢ Dzierzawcy odsetki ustawowe za opdznienie, liczone od
daty wymagalnosci pfatnosci do daty uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu Ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z
2019 r. poz. 118).
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze numer rachunku bankowego, na ktéry Dzierzawca powinien
dokonywac wszelkich ptatnosci na podstawie niniejszej Umowy znajduje sie w elektronicznym
wykazie podatnikdw prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej tj. tzw. biatej
liscie podatnikdw.



§5
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEJ REALIZACJI UMOWY

W celu zabezpieczenia nalezytej realizacji Umowy Dzierzawca wpfaci Kaucje na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego (Bank PKO SA | Oddziat w Nowym Dworze Mazowieckim:
31124034801111001012828680) nieoprocentowang  Kaucje  stanowigcg  réwnowartosé
szesciokrotnosci miesiecznego Czynszu brutto wtasciwego dla danego roku (przy czym pierwsza kaucja
musi zosta¢ wptacona w terminie do 2 dni przed datg podpisania przez Strony Protokotu
Przekazania/Przejecia) i niezwtocznie przekaze Wydzierzawiajgcemu kopie dowodu jej wptaty. Dowdd
wptaty winien zawierac adnotacje, ze kwota wptaty stanowi Kaucje do Umowy /nr....

Wszelkie koszty dotyczace wptaty Kaucji ponosi Dzierzawca. Zmiana nr rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego nie wymaga formy aneksu, ale musi zosta¢ zgtoszona Dzierzawcy w formie
pisemne;.

Dzierzawca o$wiadcza, ze wyraza zgode na bezposrednie potrgcanie przez Wydzierzawiajgcego z Kaugji
wszelkich naleznosci powstatych w zwigzku z Umowa, w tym takze natozonych kar, kar umownych,
odsetek, odszkodowan, w tym kosztéw i wydatkow, ktére Wydzierzawiajgcy poniesie, w zwigzku z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przez Dzierzawce Umowy.

W przypadku zmiany wysokosci Czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 Umowy, w terminie 14 dni od
daty pisemnego powiadomienia Dzierzawcy (w tym za pisemne powiadomienie uznaje sie
korespondencje e-mail) przez Wydzierzawiajgcego o obowigzywaniu nowej wysokosci Czynszu
Dzierzawca dostosuje wysoko$¢ Kaucji do jej nowej wysokosci wskazanej w powyzszym powiadomieniu.
W przypadku dokonania przez Wydzierzawiajgcego wyptaty z Kaucji, Dzierzawca zobowigzuje sie
uzupetni¢ warto$¢ Kaucji do petnej wysokosci okreslonej w Umowie w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisemnego powiadomienia o dokonaniu przez Wydzierzawiajgcego wypfaty, przy czym za
wyptate uznaje sie rowniez potracenie, o ktdrym mowa w ust. 3 powyzej.

Zwrot Kaucji nastgpi po uregulowaniu przez Dzierzawce wszelkich zobowigzan, w tym po potraceniu z
Kaugji ewentualnych naleznosci na rzecz Wydzierzawiajgcego, po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy
i podpisaniu ,Protokotu Przejecia”, w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Wydzierzawiajgcego
pisemnej prosby o zwrot Kaucji na wskazany przez Dzierzawce rachunek bankowy.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie przedtozy dowodu wptaty lub nie uzupetni Kaucji do petnej wysokosci
(w zwigzku z pobraniem kwot z Kaucji przez Wydzierzawiajgcego) w terminach, o ktérych mowa w
niniejszym paragrafie, Wydzierzawiajacy po bezskutecznym uptywie dodatkowego 14-sto dniowego
terminu wyznaczonego Dzierzawcy na piSmie ma prawo rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

§6
PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy odbedzie sie na podstawie ,Protokotu Przekazania/Przejecia”,
ktérego Wzor stanowi Zatgcznik nr 4 do Umowy.

Podpisanie , Protokotu Przekazania/Przejecia” potwierdza, ze Dzierzawca zapoznat sie ze stanem
faktycznym Przedmiotu Dzierzawy, oraz ze akceptuje ten stan, w szczegdlnosci jako przydatny do
umaowionego uzytku.



Do podpisania przez Strony Protokotu Przekazania/Przejecia Przedmiotu Dzierzawy upowaznione
sq nastepujace osoby:

a) 7€ STrONY DZIBIZAWECY: oot

b)  ze strony WydzierzawiajgCego: ....ccccoveeveriveieere e,

Strony zobowigzane sg do informowania sie w sytuacji zmiany danych oséb, o ktérych mowa w ust.
3 powyzej. Zmiana tych danych nie wymaga sporzgdzenia aneksu do Umowy.

Dzierzawca zgtosi Wydzierzawiajgcemu na pismie lub w formie korespondencji elektronicznej
termin rozpoczecia dziatalnosci, o ktéorej mowa w § 1 ust. 6 Umowy na terenie Przedmiotu
Dzierzawy.

§7
PRACE ADAPTACYINE | NAKLADY
W PRZEDMIOCIE DZIERZAWY
Prace adaptacyjne (zwane dalej ,Prace”) na terenie Przedmiotu Dzierzawy i zwigzane z
Przedmiotem Dzierzawy, Dzierzawca moze dokonywac tylko i wytgcznie na swadj koszt i ryzyko,
zgodnie z postanowieniami Umowy, po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
W przypadku koniecznosci wykonania projektu (dalej: ,,Dokumentacji Projektowe]”) Dzierzawca ma
obowigzek opracowa¢ Dokumentacje Projektowg na witasny koszt i uzgodni¢ jg z
Wydzierzawiajgcym.
Przed rozpoczeciem prac wynikajacych z potrzeby dostosowania infrastruktury teletechnicznej do
prowadzonej dziatalnosci, Dzierzawca sporzadzi dokumentacje techniczng zmian w instalacjach i
uzgodni jg z Wydzierzawiajgcym. W szczegdlnosci Prace dotyczace montazu systemow
zabezpieczajgcych, instalacji elektrycznych i teletechnicznych, p.poz, kamer itp. muszg by¢
uzgadniane z wyprzedzeniem co najmniej 21 dni z Wydzierzawiajgcym w celu potwierdzenia i
zapewnienia $rodkow ochrony wynikajgcych z miedzynarodowych, unijnych i krajowych aktéw
prawnych.
Wydzierzawiajgcy zatwierdzi Dokumentacje Projektowg lub zgtosi do niej zastrzezenia w terminie
21 dni od jej otrzymania.
Wydzierzawiajgcy ma prawo do odmowy wyrazenia zgody na dokonanie Prac przez Dzierzawce pod
warunkiem podania uzasadnionej przyczyny lub moze uzalezni¢ wydanie zgody od spetnienia przez
Dzierzawce postawionych przez siebie warunkow.
Wydzierzawiajgcy moze wstrzymac realizacje Prac na koszt i ryzyko Dzierzawcy w przypadku
stwierdzenia ich niezgodnosci z opracowang i zaakceptowang Dokumentacjg Projektowsg,
naruszenia wymogow ust. 6, w przypadku rozpoczecia Prac przed ich uzgodnieniem z
Wydzierzawiajgcym lub w przypadku naruszenia innych obowigzujgcych na terenie lotniska
przepisow.
Prace beda prowadzone przez Dzierzawce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
prawa lotniczego, prawa budowlanego, przepisami BHP ip.poz. izasadami bezpieczenstwa
obowigzujgcymi na terenie Portu Lotniczego Warszawa/Modlin, a ewentualne koszty wynikajgce z
niedostosowania sie Dzierzawcy do tych wymagan bedg obcigzaé¢ w petni Dzierzawce. Dzierzawca
zobowigzany jest zapewni¢ na swoj koszt i ryzyko bezposredni nadzor nad realizacjg Prac przez
osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia i w sposdb nie zaktdcajgcy pozostatej dziatalnosci MPL.
Dzierzawca zgtosi Wydzierzawiajgcemu na pismie lub mailem termin rozpoczecia i zakonczenia
Prac.
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W  przypadku dokonania zmian przez Dzierzawce w Przedmiocie Dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajgcego lub realizacji projektu nieuzgodnionego przez Wydzierzawiajgcego, bez
uszczerbku dla innych uprawnien wynikajgcych z Umowy, Wydzierzawiajagcy ma prawo
do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do kontroli prowadzonych przez Dzierzawce prac, pod
katem ich zgodnosci z uzgodnionym projektem i Umowg oraz obowigzujgcymi przepisami.

§8
NAPRAWY, KONSERWACIE

W przypadku uszkodzenia instalacji, spowodowanej nieprawidtowg eksploatacjg przez Dzierzawce,
przez osoby trzecie zatrudnione lub wprowadzone przez niego na teren Przedmiotu Dzierzawy,
Dzierzawca we wtasnym zakresie i na swoj koszt naprawi poczynione szkody. W przypadku, gdy
tego nie uczyni, Wydzierzawiajgcy ma prawo dokona¢ naprawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez
koniecznosci kierowania do Dzierzawcy uprzedniego wezwania oraz bez koniecznosci uzyskiwania
upowaznienia przez sad.

Wszelkie dziatania, naktady i koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci, porzadku w zwigzku
z prowadzonymi pracami jak i w ich bezposrednim sgsiedztwie Dzierzawca zrealizuje wtasnym
staraniem i na wtasny koszt.

§9
DOSTEP WYDZIERZAWIAJACEGO DO PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Wydzierzawiajgcemu lub osobie wyznaczone] przez Wydzierzawiajacego przystuguje prawo
dokonywania kontroli stanu i bezpieczenstwa Przedmiotu Dzierzawy w kazdym czasie.
Dzierzawca upowaznia nastepujgce osoby do wspotpracy z Wydzierzawiajgcym przy realizacji

W sytuacjach awaryjnych, antykryzysowych i innych wymagajgcych natychmiastowej interwencji,
w zwigzku z wystgpieniem na terenie Przedmiotu Dzierzawy, zagrozenia bezpieczenstwa osob i
mienia, zycia i zdrowia ludzkiego, decyzje bedg podejmowane przez dowodzgcego akcja.

§10
SZKODY W PRZEDMIOCIE DZIERZAWY

W  przypadku powstania szkody w Przedmiocie Dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany
do niezwtocznego usuniecia szkdd, ktére spowoduje sam, jego goscie, osoby korzystajgce z
parkingdw lub osoby, za ktére ponosi odpowiedzialnos$é. W razie niewykonania tego obowigzku
Wydzierzawiajgcy wyznaczy Dzierzawcy termin na usuniecie tych szkéd, a gdy to nie nastgpi w
wyznaczonym terminie, Wydzierzawiajgcy moze zleci¢ dokonanie koniecznych napraw na koszt i
ryzyko Dzierzawcy bez koniecznosci kierowania do Dzierzawcy uprzedniego wezwania oraz bez
koniecznosci uzyskiwania upowazniania przez sad.

W sytuacjach wymagajgcych natychmiastowego dziatania, dla zapobiezenia zagrozenia zycia badz
zdrowia ludzkiego, zaistniatg szkode Dzierzawca jest obowigzany naprawi¢ niezwtocznie, usungé
niezwtocznie zagrozenia a w przypadku, gdy tego nie uczyni Wydzierzawiajgcy ma prawo podjgé



dziatania zmierzajgce do usuniecia zagrozenia, dokonac naprawy, a wszystkimi kosztami obcigzy¢
Dzierzawce.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia od Dzierzawcy roszczen
odszkodowawczych na drodze sgdowej za szkody powstate na terenie Portu Lotniczego
Warszawa/Modlin, wtym na terenie Przedmiotu Dzierzawy, we wszystkich przypadkach,
w ktérych nastgpito niedopetnienie obowigzkdéw przez Dzierzawce wynikajgcych z niniejszej
Umowy, a ktére to szkody nie zostaty pokryte z zabezpieczenia Umowy.

§11
WYPOWIEDZENIE UMOWY W TRYBIE NATYCHMIASTOWYM

Wydzierzawiajgcy ma prawo do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym w przypadku:

a) opdznienia z zaptatg Czynszu przez Dzierzawce o wiecej niz 30 dni. Wydzierzawiajacy wezwie
na pismie Dzierzawce do uiszczenia zalegtego Czynszu Dzierzawy, okreslajgc termin
uregulowania naleznosci nie krétszy niz 14 (czternascie) dni. Po bezskutecznym uptywie
wskazanego przez Wydzierzawiajgcego terminu uregulowania naleznosci, Wydzierzawiajgcy
ma prawo do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym;

b)  naruszenia przez Dzierzawce postanowien zawartych w § 15 ust. 1 Umowy;

c)  zaprzestania, zawieszenia, wstrzymania prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Dzierzawy

d)  nieusuniecia przez Dzierzawce w terminie 7 dni stanu sprzecznego z Umowa innego niz brak
zaptaty, wskazanego przez Wydzierzawiajacego, pomimo pisemnego wezwania
Wydzierzawiajgcego.

e) gdy Dzierzawca nie wptaci, nie uzupetni kaucji w wymaganym terminie na warunkach
okreslonychw § 5 ust. 4i 5.

§12
ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY

W  przypadku rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasniecia Umowy Dzierzawca bedzie
zobowigzany do zwrotu Przedmiotu Dzierzawy na podstawie , Protokotu Przejecia/Przekazania”
podpisanego przez Strony, w terminie do 14 dni kalendarzowych od daty rozwigzania,
wypowiedzenia lub wygasniecia Umowy,

W przypadku, gdy po opuszczeniu Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce okaze sie, ze nie jest
on odpowiednio sprzatniety lub oprdzniony, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do opréznienia
oraz sprzatniecia Przedmiotu Dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy .

W przypadku zwtoki Dzierzawcy w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy przekraczajgcego termin
okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu lub w dzied pisemnie uzgodniony przez Strony,
Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo do zgdania od Dzierzawcy, oprécz pozytkéw, o ktoérych mowa
w ust. 11 niniejszego paragrafu, zaptaty kary umownej w wysokosci 10% Czynszu brutto
okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy. Dzierzawca
zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w terminie 7 dni od daty otrzymania od
Wydzierzawiajgcego stosownej noty.

Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
przewyzszajgcego wysokosc zastrzezonej w Umowie kary umownej okreslonej w ust. 3 niniejszego
paragrafu.



10.

11.

11.

W  przypadku okreslonym w ust. 2 niniejszego paragrafu Dzierzawca nieodwofalnie

i bezwarunkowo upowaznia Wydzierzawiajgcego do:

a) usuniecia na jego koszt z Przedmiotu Dzierzawy przedmiotdw, urzadzen stanowigcych
witasnos¢ Dzierzawcy, na jego koszt;

b)  odciecia dostaw wszystkich mediéw dostarczanych do Przedmiotu Dzierzawy.

W przypadku wygasniecia, rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy w trybie przewidzianym w § 11

Umowy oraz w przypadku naruszenia postanowien niniejszego paragrafu, Dzierzawca, w zakresie

dopuszczalnym prawem, nieodwotalnie zrzeka sie roszczen o przywrdcenie posiadania oraz

roszczen zwigzanych z ochrong Dzierzawy, jak réwniez roszczen odszkodowawczych, w zwigzku z

dziataniami Wydzierzawiajgcego opisanymi w ust. 2 i 5 niniejszego paragrafu.

Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy w stanie

niepogorszonym i uporzagdkowanym, pozwalajgcym na jego dalsze normalne funkcjonowanie —

najpdzniej w dniu rozwigzania niniejszej umowy.

Wydanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi na podstawie Protokotu Przekazania/Przejecia.

W dniu wydania Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do przywrdcenia stanu

poprzedniego w tym do zamontowania systemu parkingowego Wydzierzawiajgcego. Jesli podczas

wykonywania Umowy wprowadzit w Przedmiocie Dzierzawy zmiany, w tym ulepszenia, chyba ze

Strony postanowig inaczej.

Dzierzawcy, po zakonczeniu Dzierzawy, nie przystuguje roszczenie wobec Wydzierzawiajgcego o

zwrot kosztow poniesionych na ulepszenia Przedmiotu Dzierzawy, w tym w szczegdlnosci

Wydzierzawiajgcy nie ma obowigzku zwrotu kosztow prac i wyposazenia, ktére nie moze zostac

zdemontowane i ktore zostanie pozostawione przez Dzierzawce na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

Strony odrebnym porozumieniem mogg uzgodni¢ warunki rozliczenia przeprowadzonych

ulepszen.

W przypadku zwtoki Dzierzawcy w wydaniu Przedmiotu Dzierzawy, pozytki ptyngce z korzystania z

Przedmiotu Dzierzawy przez czas zwtoki przypadajg Wydzierzawiajgcemu.

§13
ODPOWIEDZIALNOSC | UBEZPIECZENIE

Dzierzawca zobowigzany jest do zabezpieczenia mienia stanowigcego witasnos¢ Dzierzawcy
znajdujgcego sie na Przedmiocie Dzierzawy na swoj koszt i ryzyko.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody i roszczenia oséb trzecich lub organdw
zewnetrznych z tytutu prowadzenia dziatalnosci niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami, a w szczegdlnosci w zakresie przepisow okreslonych w § 17 ust. 1i 2 niniejszej Umowy.
Dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ za mienie zlokalizowane na Przedmiocie
Dzierzawy, bezpieczenstwo swoich pracownikéw, oraz oséb trzecich (przez ktére rozumie sie
takze korzystajagcych z parkingdw), skutki zdarzen zwigzanych z dziatalnoscig Dzierzawcy
w stosunku do 0sdb trzecich, urzgdzen, materiatéw i sgsiadujgcych obiektow.

W  przypadku zgtoszenia Wydzierzawiajgcemu przez osoby trzecie roszczen zwigzanych
z prowadzong przez Dzierzawce dziatalnoscig, Dzierzawca zobowigzuje sie zaspokoic te roszczenia,
a w przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajgcego jakichkolwiek kosztéw ztego tytutu,
zobowigzuje sie koszty te zwroci¢ Wydzierzawiajgcemu, w petnej wysokosci, na pierwsze jego
pisemne wezwanie. Wydzierzawiajgcy, w przypadku zgtoszenia roszczen przez osoby trzecie, o
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ktorych mowa powyzej, zobowigzuje sie do niezwtocznego zawiadomienia o tym fakcie
Dzierzawcy.5. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody jakie ponidst
Wydzierzawiajgcy, w tym takze z tytutu natozonych grzywien, kar, kar umownych, odsetek,
odszkodowan, w tym zwigzanych z reklamacjami oséb korzystajgcych z parkingdw oraz innych
kosztéw i wydatkéw, ktére Wydzierzawiajgcy poniesie, w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem przez Dzierzawce Umowy.

§14
PODDZIERZAWA | CESIA

Dzierzawca nie moze przenosic jakichkolwiek praw lub obowigzkéw wynikajgcych z Umowy w
catosci lub w czesci na jakiejkolwiek podstawie prawnej lub bez takiej podstawy bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci. Dzierzawca w szczegélnosci nie
moze oddaé¢ Przedmiotu Dzierzawy w catosci lub w czesci osobie trzeciej do uzywania albo
w poddzierzawe.

W  przypadku udzielenia takiej zgody przez Wydzierzawiajgcego, szczegdtowe warunki
poddzierzawy zostang okreslone w odrebnym porozumieniu, przy czym warunki poddzierzawy
beda takie same jak dla Dzierzawy, a czas trwania poddzierzawy nie bedzie przekraczaé
pozostatego czasu Dzierzawy, wedtug stanu na chwile podpisania umowy poddzierzawy, oraz
Dzierzawca tacznie z Poddzierzawcg (lub inng osobg, ktéra bedzie uzywata Przedmiot Dzierzawy w
catosci lub w czesci), oraz kazdy podmiot z osobna bedg odpowiedzialni w stosunku do
Wydzierzawiajgcego za przestrzeganie postanowien Umowy.

§15
PRAWA | OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowigzuje sie do wykorzystania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z zapisami
okreslonymi w Umowie oraz, ze nie bedzie wykorzystywa¢ Przedmiotu Dzierzawy do celow
nielegalnych i nieetycznych, nie bedzie prowadzi¢ dziatalnosci niebezpiecznej, szkodliwej,
ucigzliwej dla Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca odpowiada za przestrzeganie zapisow okreslonych w niniejszym paragrafie przez
swoich pracownikéw, wspdtpracownikédw i inne osoby, ktorymi sie postuguje korzystajac z
Przedmiotu Dzierzawy, ponoszgc odpowiedzialno$¢ za ich dziatania i zaniechania jak za dziatania
wiasne.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze bedzie przestrzegat przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego,
w szczegdlnosci: prawa budowlanego, bezpieczeristwa i higieny pracy, ochrony Srodowiska,
przepiséw o ochronie przeciwpozarowej i sanitarnych, przepiséw i zarzadzen porzadkowych
obowigzujgcych na terenie Portu Lotniczego Warszawa/Modlin, w tym w szczegdlnosci na terenie
Przedmiotu Dzierzawy oraz bedzie wykonywaé obowigzki wynikajgce z Umowy zgodnie z
wewnetrznymi regulacjami obowigzujgcymi na terenie Portu Lotniczego Warszawa/Modlin,
przepisami o ochronie lotnictwa cywilnego, o ochronie granicy panstwowej i przepisami celnymi.
Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajgcemu lub jego kontrahentom dostep do nosnikow
reklamowych, kamer Wydzierzawiajgcego posadowionych na Przedmiocie Dzierzawy jak rowniez
umozliwi przeprowadzanie dostaw do obiektéw Wydzierzawiajgcego. Dostep odbywac sie bedzie
nieodptatnie, na podstawie listy kontrahentéw upowaznionych do wjazdu na teren Przedmiotu
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Dzierzawy, aktualizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz w przypadku jednorazowych wjazdow

5. Ze wzgledow bezpieczenstwa Dzierzawca zapewni nieograniczony dostep do Przedmiotu
Dzierzawy Stuzbie Ochrony Lotniska oraz innym stuzbom operacyjnym i technicznym
Wydzierzawiajgcego oraz stuzbom panstwowym.

6. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania czystosci w Przedmiocie Dzierzawy, w szczegélnosci do
zimowego utrzymania bezpieczenstwa nawierzchni oraz do zapewnienia regularnego sprzatania
terenu w tym usuwania $mieci i odpaddéw; dokonywania niezbednych napraw i konserwacji
nawierzchni parkingdw; koszeniem i podkaszaniem terendw zielonych w okresie wiosenno-letnim
oraz do usuwania z nawierzchni substancji niebezpiecznych.

7. Dzierzawca w ramach prowadzenia dziatalnosci jest zobowigzany do zapewnienia
pasazerom/uzytkownikom Parkingdw transferu z Przedmiotu Dzierzawy wskazanego w § 1 ust. 1
pkt. c. do terminala pasazerskiego.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do udostepnienia miejsc parkingowych firmom wspdtpracujgcym z
Wydzierzawiajgcym, ktore pozostajg w stosunku prawnym z Wydzierzawiajgcym na zasadach
preferencyjnych, uzgodnionych z Wydzierzawiajgcym. W tym celu Strony podpiszg odrebne
porozumienie.

9. Podczas wykonywania obowigzkdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci personel Dzierzawcy
bedzie dbac¢ o wizerunek Wydzierzawiajgcego poprzez odnoszenie sie do Klientéw parkingdw i
wszelkich innych uzytkownikdw w sposdb uprzejmy, zapewniajgc im niezbedng pomoc, w
szczegoblnosci poprzez przyjmowanie i rozpatrywanie reklamacji. Dzierzawca zapewni swojemu
personelowi schludny stuzbowy ubidr, na podstawie ktérego bedzie identyfikowany.

10. Do istniejacej sieci odwodnienia deszczowego moze by¢ odprowadzana jedynie woda opadowa i
roztopowa z nawierzchni parkingu. Wykonawca jest zobowigzany utrzymywaé nawierzchnie
parkingu w ten sposdb aby jakos¢ odprowadzanych wdéd opadowych i roztopowych nie
przekraczata nastepujgcych zawartosci substancji zanieczyszczajgcych:

a. zawiesina ogdlna — 100 mg/!

b. weglowodory ropopochodne — 15 mg/I

11. Dzierzawca zobowigzany jest do konserwacji i usuwania usterek, w tym czyszczenia, systemu
kanalizacji, odwodnienia oraz o$wietlenia Parkingu.

§16
PRAWA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do zapewnienia dostepu do Przedmiotu Dzierzawy oraz
zapewnienia podtgczenia Przedmiotu Dzierzawy do zrédta energii elektryczne;.

2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli wykonywania robdt i prac na terenie Przedmiotu
Dzierzawy w kazdym czasie i na kazdym etapie trwania Umowy. Wydzierzawiajgcy moze w kazdej chwili
zgdac bezzwtocznego przedstawienia mu wszelkich informacji, dokumentéw i wyjasnien zwigzanych z
wykonywaniem robdt i prac na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

3. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli utrzymania nawierzchni Przedmiotu Dzierzawy. W
przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do ich niezwtocznego
usuniecia.
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11.

Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy wycigg z pozwolenia wodno-prawnego, dotyczgcy wymogow
jakosci Scieku odprowadzanego przez system odwodnienia parkingdw, co nalezy uwzgledni¢ podczas
utrzymaniu i konserwacji powierzchni.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli obiektu/éw posadowionych na terenie Przedmiotu
Dzierzawy. Za obiekty strony uwazajg wszelkie zabudowania, w tym obiekty kontenerowe na terenie
Przedmiotu Dzierzawy.

W przypadku stwierdzenia niewfasciwego wykonywania robdt/prac lub nienalezytego utrzymania
obiektu, Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajagc termin ich usuniecia nie krétszy niz 7 dni roboczych z wytgczeniem nieprawidtowosci
zagrazajacych zyciu i zdrowiu uzytkownikéw, w wypadku ktorych termin na usuniecie moze byc
okreslany w godzinach. Za moment otrzymania wezwania Strony uznaja moment przekazania
wezwania drogg elektroniczng na adresy wskazane przez Dzierzawce zgodnie z § 20 ust. 1.

W  wypadku nieusuniecia lub nieprawidtowego usuniecia nieprawidtowosci Wydzierzawiajgcy
uprawniony jest do naliczenia Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 500 PLN za kazdy dzien
opdznienia w usunieciu zgtoszonych nieprawidtowosci, co nie wytgcza prawa Wydzierzawiajgcego do
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych, przewyzszajgcego wysokosé
zastrzezonej powyzej kary umownej. Po uptywie terminu wskazanego w wezwaniu Wydzierzawiajgcy
moze takze zleci¢ usuniecie nieprawidtowosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy zgodnie z § 10 ust. 1 Umowy.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnych skutkéw prawnych i finansowych wynikajgcych z prowadzonej
dziatalnosci Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy.

Woydzierzawiajacy zobowigzany jest do informowania Dzierzawcy o wydaniu nowych oraz wszelkich
zmianach w obowigzujgcych na terenie Portu Lotniczego Warszawa/Modlin przepisach i zarzgdzeniach
porzgdkowych oraz wewnetrznych regulacjach, o ktérych mowa w § 17 ust. 2 oraz ust. 3, z co najmniej
30-dniowym wyprzedzeniem, przy czym nie dotyczy to zarzadzen Wydzierzawiajgcego wydawanych w
trybie nagtym. Zmiany wynikajgce ze zmienionych cennikéw, regulamindw, zarzadzen itp. wchodzg w
zycie po 1 miesigcu od poinformowania go o wprowadzonych zmianach, za wyjatkiem regulaminéw/
zarzgdzen dotyczacych bezpieczenstwa, ktére wchodzg w zycie natychmiast po powiadomieniu
Dzierzawcy i nie wymagajg aneksu do Umowy.

Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest w szczegoélnosci do poinformowania o zmianach, ktére moga
nastgpi¢ w zwigzku z budowa kolei na Lotnisku Warszawa/Modlin. W przypadku wytgczenia czesci
Przedmiotu Dzierzawy z uzytkowania Strony podpiszg odpowiedni aneks do umowy.

W przypadku otrzymania reklamacji dotyczacej Parkingdw nr P1, P3, P7 Wydzierzawiajgcy zobowigzany
jest do natychmiastowego przekazania tej reklamacji Dzierzawcy na adres e-mail: .............. W
przypadku otrzymania reklamacji w formie papierowej, reklamacja zostanie zeskanowana i przestana
na powyzszy adres e-mail.

§17
BEZPIECZENSTWO

Dzierzawca jest bezwzglednie zobowigzany do przestrzegania przepiséw w zakresie ochrony
lotnictwa cywilnego obowigzujgcych na terenie Polski.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa na lotnisku Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢
zgodnie z Instrukcjg Operacyjng lotniska (INOP). MPL udostepnia Dzierzawcy, zgodnie z
obowigzujgcymi procedurami, INOP oraz Programem Ochrony Lotniska (POL), w zakresie
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zwigzanym z dziatalnoscig prowadzong przez Dzierzawce na terenie lotniska. Dzierzawca
zapewnia, iz jego dokumenty operacyjne bedg zgodne z regulacjami MPL, w szczegdlnosci z INOP
i POL — w udostepnionym zakresie.

Dzierzawca zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania przepiséw prawa, w szczegdlnosci
prawa lotniczego, przepisdw odnoszgcych sie do Srodowiska oraz obowigzujgcych w MPL procedur
dotyczgcych ochrony srodowiska, regulamindw dotyczgcych spozywania alkoholu, Srodkéw
odurzajgcych, substancji psychotropowych lub srodkdéw zastepczych i lekdéw, postanowien
dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej i wszystkich innych przepiséw, regulamindw,
instrukcji, zarzadzen, itp. MPL jako zarzadzajgcego lotniskiem dotyczgcych dostepu do eksploatacji
lotniska i do zapewnienia przestrzegania tych przepisow przez kazdego ze swoich pracownikéw i
wspotpracownikow.

Kazda osoba zatrudniona przez Dzierzawce, pracujgca na terenie Lotniska zobowigzana jest do
odbycia szkolen organizowanych przez Wydzierzawiajgcego zgodnie z INOP z wynikiem
pozytywnym potwierdzonym stosownym egzaminem,. Szkolenia takie stanowig podstawe do
wydania/wznowienia czasowych kart identyfikacyjnych portu upowazniajacych do przebywania w
strefie zastrzezonej i/lub ogdlnodostepnej Lotniska. W przypadku posiadania wtasnego systemu
zarzadzania  bezpieczenstwem, szkolenie z systemu zarzadzania bezpieczenstwem
przeprowadzane jest we witasnej organizacji i skoordynowane ze szkoleniem Zarzadzajgcego
Portem Lotniczym Warszawa/Modlin.

Dzierzawca zobowigzuje sie do respektowania Polityki Bezpieczenstwa MPL, a w przypadku braku
posiadania systemu zarzgdzania bezpieczenstwem w obrebie wtasnej organizacji, zastosowania sie
do zasad opisanych w INOP,

Dzierzawca lub tez osoba bezposrednio prowadzaca dziatalnos¢ w Przedmiocie Dzierzawy,
zobowigzana jest do ztozenia niezbednych dokumentéw do wydania czasowe] Kkarty
identyfikacyjnej portu, tj. w przypadku dostepu to strefy ogodlnodostepnej formularza
standardowego sprawdzenia przesztosci oraz KRK, zas w przypadku dostepu do strefy zastrzezonej
formularza rozszerzonego sprawdzenia przesztosci, w celu stwierdzenia braku negatywnych
przestanek do dostepu do poszczegdlnych stref oraz wniosku o wydanie czasowej karty
identyfikacyjnej portu lub przepustki dla pojazdu dla siebie i dla kazdej osoby zatrudnionej przez
niego, pracujacej dla niego, reprezentujgcej go lub odwiedzajgcej go na terenie Lotniska oraz do
poniesienia kosztow wedtug obowigzujgcego cennika.

MPL zastrzega sobie prawo do wykonania — réwniez za posrednictwem wskazanego przez siebie
podmiotu lub osoby — badania trzeZwosci lub badania na obecnos$¢ w organizmie $rodka
odurzajgcego, substancji psychotropowej lub $rodka zastepczego oséb zatrudnionych przez
Dzierzawce lub wspodtpracujgcych z Dzierzawcg w czasie przebywania przez dang osobe na terenie
Lotniska, pod rygorem opisanym w ust. 10 ponizej. Badania trzezwosci oraz badania na obecnos¢
srodka odurzajgcego, prowadzone beda zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi w tym
zakresie.

Dzierzawca zobowigzuje sie do potwierdzania wnioskdw o wydanie czasowych kart
identyfikacyjnych portu lub przepustki dla pojazdu uprawniajgcej do przebywania w strefie
zastrzezonej Lotniska oraz formularzy (standardowego/rozszerzonego) sprawdzenia przesztosci
wypetnianych przez jego pracownikéw lub wspotpracownikow.

Szkolenia zgodnie z INOP, wydanie nowych czasowych kart identyfikacyjnych portu, przepustek dla
pojazdéw oraz ich duplikatéw, bedg podlega¢ optatom, wedtug aktualnie (w danym czasie)
obowigzujgcych dla Lotniska stawek w Cenniku Ustug Pozalotniczych i Optat Dodatkowych.
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11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

MPL zastrzega sobie prawo do odmowy wydania lub wycofania karty identyfikacyjnej portu lub
przepustki dla pojazdu bez podania uzasadnienia. Z tego tytutu nie przystuguje Dzierzawcy zadne
roszczenie wzgledem MPL. W szczegdlnosci MPL moze odmodwi¢ wydania lub wycofaé karte
identyfikacyjng lub przepustke dla pojazdu w przypadku odmowy lub wycofania zgody na
przeprowadzanie przez Zarzgdzajgcego lub wskazany przez niego podmiot lub osobe badania
trzezwosci lub badania na obecnos¢ w organizmie $rodka odurzajgcego, substancji
psychotropowej lub srodka zastepczego w czasie przebywania na terenie Lotniska.

Dzierzawca oraz kazda zatrudniona przez niego, pracujgca na terenie Lotniska osoba, ktora
uzyskata czasowa karte identyfikacyjng portu lub przepustke dla pojazdu, zobowigzana jest do jej
zwrotu niezwtocznie, nie dtuzej niz w ciggu 2 (dwdch) dni od utraty uprawnien do jej posiadania.
W przypadku braku zwrotu czasowej karty identyfikacyjnej portu lub przepustki dla pojazdu
Dzierzawca zobowigzany jest do zapfaty kary wedtug aktualnie obowigzujgcych na Lotnisku stawek
zgodnie z Cennikiem Ustug Pozalotniczych i Optat Dodatkowych, za kazdg niezwrdécong w terminie
czasowq karte identyfikacyjng portu lub przepustke dla pojazdu.

W przypadku utraty lub zniszczenia czasowej karty identyfikacyjnej portu lub przepustki dla
pojazdu Dzierzawca niezwtocznie zgtosi ten fakt MPL.

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig: ,Instrukcji Przepustkowej Portu Lotniczego
Warszawa/Modlin” stanowigcej jawny zatgcznik Programu Ochrony Lotniska (POL) oraz
zobowigzuje sie do przestrzegania ,POL” a w szczegdlnosci bezwzglednego przestrzegania
,Instrukcji Przepustkowej Portu Lotniczego Warszawa/Modlin”.

,Instrukcja Przepustkowa Portu Lotniczego Warszawa/Modlin” udostepniona zostanie przez MPL.
Dzierzawca, w tym takze wszyscy jego pracownicy lub wspdtpracownicy zatrudnieni na terenie
Lotniska Warszawa/Modlin, sg zobowigzani do bezwzglednego podporzgdkowania sie:
poleceniom dowodzgcego dziataniami ratowniczo-gasniczymi lub antykryzysowymi -
przedstawicielowi MPL lub innej upowaznionej stuzby;

wszystkim ustaleniom MPL jako zarzgdzajgcego lotniskiem, wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia
22 sierpnia 1997 r. o ochronie osdb i mienia (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 838, z 2021 poz. 469 z pdin.
zm.) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi.

W przypadku planowania przez Dzierzawce zainstalowania systemu CCTV niezbedne jest uzyskanie
zgody Wydzierzawiajgcego oraz wypetnienie stosownych formularzy dostepnych w Biurze ds.
Ochrony.

§18
REKLAMA/PROMOCJA

Dzierzawca ma prawo reklamowac wtasng dziatalnosc¢ i umieszczad swoje znaki firmowe na terenie
Przedmiotu Dzierzawy, o ile forma ich ekspozycji zostata zaakceptowana uprzednio pisemnie pod
rygorem niewaznosci przez Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na przeprowadzenie akgcji
reklamowych, promocyjnych, informacyjnych, marketingowych oraz na umieszczanie
jakichkolwiek reklam, informacji, znakow firmowych innych niz okreslono w ust.1 niniejszego
paragrafu poza Przedmiotem Dzierzawy na terenie Portu lotniczego Warszawa/Modlin. Regulacja
w powyzszym zakresie moze stanowi¢ przedmiot oddzielnej umowy badz porozumienia zawartego
przez obie Strony.
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Wydzierzawiajgcy ma prawo nie wyrazi¢ zgody na przeprowadzenie akcji okreslonych powyzej,
w szczegolnosci, gdy zaplanowana dziatalnos¢ reklamowa, promocyjna, informacyjna na terenie
Przedmiotu Dzierzawy bedzie niemozliwa do realizacji z przyczyn technicznych, bezpieczenstwa
oraz w przypadku podejmowania takiej akcji niezgodnie z przepisami prawa lub zasadami
wspotzycia spotecznego, gospodarczym przeznaczeniem prawa, nieetycznymi, moggcymi narazié
Wydzierzawiajgcego na odpowiedzialnos¢.

Dzierzawca wyraza zgode na ekspozycje, w okresie obowigzywania Umowy, swojego logotypu na
stronie internetowej Wydzierzawiajgcego www.modlinairport.pl w zaktadce Partnerzy. W tym celu
udostepni Wydzierzawiajgcemu logotyp w terminie 7 dni od daty podpisania Umowy. Dzierzawca
o$wiadcza, ze przystuguja mu wytgczne prawa do dysponowania ww. logotypem ize jest
uprawniony do udzielania Wydzierzawiajagcemu zezwolenia na wykorzystanie logotypu
W powyzszym zakresie, oraz ze wykorzystanie go nie naruszy praw osob trzecich. Dzierzawca
zwalnia Wydzierzawiajgcego z odpowiedzialnosci z tytutu ewentualnego naruszenia praw
podmiotow trzecich w zwigzku z wykorzystaniem logotypu.

Udostepnienie powierzchni reklamowej na stronie internetowej Wydzierzawiajgcego w zakresie
innym niz wskazany w ust. 4 powyzej, moze stanowi¢ przedmiot oddzielnej umowy badz
porozumienia zawartego przez obie Strony.

Wydzierzawiajgcy udostepni na swojej stronie internetowej w zaktadce ,Parkingi” przekierowanie
do strony internetowej Dzierzawcy, na ktérej Dzierzawca udostepni informacje minimum o
dostepnosci, regulaminie i cenach parkingow.

§19
SILA WYZSZA | INNE OKOLICZNOSCI WYrACZAJACE ODPOWIEDZIALNOSC

Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie swoich zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej Umowy, w takim stopniu, w jakim opdZnienie w wykonaniu lub inne niewykonanie jej
zobowigzan w ramach Umowy jest wynikiem Sity Wyzszej.

Dla potrzeb niniejszej Umowy Sita Wyzisza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, zewnetrzne
i niemozliwe do zapobiezenia, znajdujgce sie poza kontrolg Stron Umowy.

Strony zobowigzujg sie do bezzwtocznego wzajemnego informowania sie na piSmie o zaistnieniu
Sity Wyzszej.

Jezeli wykonanie czesci lub catosci jakiegokolwiek zobowigzania w ramach niniejszej Umowy jest
opo6znione z powodu Sity Wyzszej o okres przekraczajacy trzy miesigce, Strony spotkajg sie i w
dobrej wierze rozpatrzg celowos¢ i ewentualne warunki rozwigzania niniejszej Umowy.

Wytacza sie odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajgcego za szkody, ktore moze Dzierzawca poniesc
w sytuacji, gdy Port Lotniczy Warszawa/Modlin zostanie zamkniety przez witasciwe organy,
z jakichkolwiek przyczyn lub zostanie ograniczony, wstrzymany ruch lotniczy, jak rowniez
w przypadku, w ktérym z jakichkolwiek przyczyn dziatanie Parkingdw zostanie ograniczone i/lub
wstrzymane.

§20

Osobami, z ktérymi nalezy kontaktowac sie w zwigzku z realizacjg Umowy s3:
a) ze strony Wydzierzawiajgcego:
Nina Kordek, tel.: 606804129
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e-mail: n.kordek@modlinairport.pl,
b) ze strony Dzierzawcy:

Strony zobowigzane sg do informowania sie w sytuacji zmiany danych oséb, o ktérych mowa w ust.
1 powyzej. Zmiana tych danych nie wymaga sporzgdzenia aneksu do Umowy.

Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze osoba wskazana w § 20 ust. 1 pkt. a) nie jest uprawniona do
zaciggania zobowigzan w imieniu Wydzierzawiajgcego.

§21
ZASADY OCHRONY INFORMACII | DANYCH OSOBOWYCH

Strony zobowigzujg sie, ze wszelka dokumentacja, informacje oraz wiedza, do ktérych uzyskaty
dostep w wyniku zawierania i wykonywania niniejszej Umowy i ktore dotycza prowadzenia
réznorodnej dziatalnosci i operacji handlowych drugiej Strony, podlegajg ochronie informacji
stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa i zostang zachowane w najscislejszej tajemnicy chyba,
ze uzyskajg pisemng zgode drugiej Strony w kazdym konkretnym przypadku.

Strona uzyskujgca informacje, o ktérych mowa powyzej, zobowigzuje sie wykorzystywac je
wytgcznie w celu nalezytego wykonania Umowy i nie bedzie ich ujawnia¢ bezposrednio ani
posrednio zadnej innej osobie trzeciej, w jakimkolwiek celu.

Zobowigzanie do poufnosci wigze kazdg ze Stron w czasie obowigzywania Umowy oraz przez 10
lat po rozwigzaniu, wypowiedzeniu lub wygasnieciu Umowy, co w zadnym wypadku nie powoduje,
ze dane informacje przestajg stanowic¢ tajemnice przedsiebiorstwa strony.

Strony odpowiadajg za zachowanie poufnosci przez swoich pracownikow, petnomocnikdéw oraz
osoby dziatajgce w ich imieniu.

Ujawnienie powyzszych informacji wymagane zgodnie z obowigzujgcym prawem, orzeczeniem
sgdowym lub decyzjg administracyjng uprawnionego organu administracji panstwowej nie
podlega powyzszym ograniczeniom.

Strony bedg ponosity przewidziang prawem wzajemng odpowiedzialnos¢ za niedotrzymanie przez
ktorgkolwiek z nich wskazanych w niniejszym paragrafie ustalen.

Kazda ze Stron oswiadcza, ze jest administratorem w rozumieniu art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO) danych osobowych,
0sob wskazanych w Umowie, jako osoby reprezentujgce Strone, w tym oséb wymienionych w
Dokumentach rejestrowych, jak réwniez kontaktowe Iub odpowiedzialne za realizacje
poszczegdlnych zadan wynikajgcych z Umowy i zobowigzuje sie udostepni¢ je drugiej Stronie w
nastepujacym zakresie: imie i nazwisko, petniona funkcja, adres e-mail, numer telefonu.

Kazda ze Stron bedzie przetwarza¢ dane, o ktorych mowa powyzej, do celéw wynikajgcych z
prawnie uzasadnionych intereséw obejmujgcych wykonanie Umowy, ustalenie, dochodzenie lub
obrone roszczen prawnych wynikajgcych z Umowy lub z nig zwigzanych.

Kazda ze Stron zobowigzana jest do przetwarzania danych osobowych otrzymanych od drugiej
Strony zgodnie z prawem, w tym w szczegolnosci z RODO.

Strony zobowigzujg sie do poinformowania osdb wskazanych przez nie jako osoby do kontaktu
oraz inne wskazywane przez siebie osoby, ktérych dane bedg przetwarzane w zwigzku z realizacjg
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Umowy, o tresci klauzuli informacyjnej dotyczgcej przetwarzania danych osobowych, przekazanej
przez drugg Strone. Klauzula informacyjna Wydzierzawiajgcego, o ktdérej mowa powyzej, dotyczaca
przetwarzania danych osobowych znajduje sie na stronie internetowej www.modlinairport.pl.

Klauzula informacyjna Dzierzawcy stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej Umowy.

§22
POSTANOWIENIA DODATKOWE

Dzierzawca ma obowigzek poinformowac na pismie Wydzierzawiajgcego o wszelkich zmianach
dotyczgcych prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej, ktdore wymagajg wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego, tj. o zmianach nazwy firmy, siedziby, przedmiotu dziatalnosci nie
pdzniej niz w terminie 14 dni od daty dokonania zmiany lub od daty udzielenia lub odwotania
danego petnomocnictwa, prokury. Jezeli Dzierzawca nie poinformuje Wydzierzawiajgcego o
zmianie dotychczasowego adresu podanego Wydzierzawiajgcemu, wszelkg korespondencje
przekazang przez Wydzierzawiajgcego na ten adres uwaza sie za prawidtowo doreczona.
Korespondencja dotyczgcg Umowy moze odbywac sie takze drogg korespondencji elektronicznej,
jesli w Umowie w danym przypadku wyraznie przewidziano taka forme korespondencji, na nizej
wskazane adresy:

WYAZIErzawiajgCy: ..vcvevcecierierierieicrietevevevev e

DZIEIZAWECA: woiivieeiie ettt ettt e

Taka korespondencje uwaza sie za doreczong w nastepnym dniu roboczym po dacie wystania
korespondencji.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do czasowego zamkniecia lub ograniczenia dziatalnosci
Portu Lotniczego, w nagtych wypadkach, w szczegdlnosci w przypadku zagrozen, zaistnienia
niebezpieczenstwa wybuchu lub pozaru, badz tez w przypadku otrzymania jakiejkolwiek informac;ji
dotyczgcej tego typu niebezpieczenstwa Iub jezeli Wydzierzawiajgcy w porozumieniu z
uprawnionymi organami uzna to za niezbedne. W takim przypadku Wydzierzawiajgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody, ktore Dzierzawca moze ponies¢ w zwigzku z czasowym zamknieciem
lub ograniczeniem dziatalnosci Portu Lotniczego.

§23
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany i uzupetnienia, tacznie z rozwigzaniem i wypowiedzeniem niniejszej Umowy,
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Zmiana cennikéw, regulamindw (takze, ale niewyfacznie dotyczgcych optat parkingowych),
zarzadzen, czy innych aktéw wewnetrznych Wydzierzawiajgcego nie stanowi zmiany Umowy i nie
wymagane jest sporzgdzanie aneksu do Umowy. W przypadku niezgodnosci Umowy z cennikiem
lub innym aktem wewnetrznym Wydzierzawiajgcego, obowigzujg postanowienia Umowy.
Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej Umowy Strony zobowigzujg sie zatatwiad
polubownie. Strony Umowy zgodnie ustalajg, iz w przypadku niemoznosci zatatwienia sporu na
drodze polubownej w terminie 30 dni roboczych od daty ujawnienia sporu, spér zostanie poddany
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pod rozstrzygniecie  wtfasciwego rzeczowo Sadu  powszechnego miejsca  siedziby
Wydzierzawiajacego.

Umowa zostata sporzagdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wszystkie tytuty paragraféw w Umowie majg charakter wytacznie informacyjny i nie majg wptywu
na interpretacje postanowien Umowy.

Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy:

Zatgcznik nr 1 - KRS Wydzierzawiajgcego

Zatgcznik nr 2 - KRS Dzierzawcy

Zafacznik nr 3 - Lokalizacja Przedmiotu Dzierzawy

Zatgcznik nr 4 - Wzor Protokotu Przekazania/Przejecia

Zatacznik nr 5 - Klauzula Informacyjna Dzierzawcy

Zatgcznik nr 6 — Cennik ustug Pozalotniczych i Optat Dodatkowych

Zatacznik nr 7 - Wzér Sprawozdania miesiecznego o przychodzie ze sprzedazy netto

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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