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ZAPROSZENIE
DO WZIECIA UDZIAtU W KONKURSIE OFERT NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI
NA LOTNISKU WARSZAWA/MODLIN
(zwanym dalej: Konkursem Ofert lub Postepowaniem)

nr sprawy PLM/PH/KO/P/01/2025

Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z o0.0. z siedzibg w Nowym Dworze
Mazowieckim, ul. Generata Wiktora Thommee 1A, 05-102 Nowy Dwor Mazowiecki,
zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000184990, kapitat
zaktadowy 359 028 500 zt, REGON: 011248734, NIP: 522-10-25-337, BDO: 000075150,
(zwana dalej Organizatorem Konkursu, MPL lub Wydzierzawiajacym) zaprasza do wziecia
udziatu w Konkursie Ofert na dzierzawce i operatora parkingdw bedacych czescig
infrastruktury Lotniska Warszawa/Modlin, na warunkach izasadach sformutowanych

ponizej:

l. PRZEDMIOT KONKURSU OFERT
1. Przedmiotem Konkursu jest wytonienie dzierzawcy nastepujgcych powierzchni,
petnigcych funkcje parkingdw:
1.1. Parking P1 o powierzchni 16 680 m? (574 miejsc parkingowych), oznaczony na
zatgczniku nr 1 do zaproszenia jako P1
1.2 Parking P3 o powierzchni 10243 m?2 (340 miejsc parkingowych), oznaczony na
zatgczniku nr 1 do zaproszenia jako P3
1.3 Parking P7 o powierzchni 15049 m?2 (560 miejsc parkingowych), oznaczony na
zatgczniku nr 1 do zaproszenia jako P7
zwanych dalej ,,Parkingami”, ,Przedmiotem Dzierzawy”, ,Powierzchniami”.
2. Mapa z zaznaczonymi Parkingami stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego Zaproszenia.
3. Parkingi, o ktorych mowa ust. 1 powyzej sg wyposazone w dwa obiekty kontenerowe
o powierzchni 15 m? kazdy, ktdre Wydzierzawiajgcy oferuje w ramach dzierzawy

powierzchni.
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Istotne _warunki_ umowy: umowa na czas nieokreslony, zabezpieczenie naleznosci

w postaci kaucji w wysokosci 6-miesiecznego czynszu brutto, 6-miesieczny okres
wypowiedzenia.

Mechanizm rozliczenia: miesieczny czynsz gwarantowany oraz prowizja w wysokosci

10% od wartosci miesiecznych przychoddéw ze sprzedazy netto, ptatna tylko w
przypadku gdy jej wartos¢ przewyzszy warto$¢ czynszu gwarantowanego. Czynsz
gwarantowany bedzie corocznie waloryzowany o wartos¢ wzrostu $redniorocznego
wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym.
Wydzierzawiajacy zatrudnia 16 oséb — doswiadczonych pracownikow obstugi
parkingdw. Dzierzawca wraz z przejeciem Parkingdw moze wstgpi¢ we wszystkie
stosunki pracy z dotychczasowymi pracownikami.

Organizator Konkursu umozliwia wizje lokalng Parkingdw bedgcych przedmiotem
Konkursu przed ztozeniem Ofert, po uprzednim umowieniu terminu — nie pdzniej niz
na 5 dni przed uptywem terminu sktadania Ofert.

ZASADY OGOLNE KONKURSU

Konkurs przeprowadzany jest wytgcznie w jezyku polskim.

W przypadku dokumentéw sporzgdzonych w innym jezyku niz jezyk polski, nalezy
dotgczy¢ ttumaczenie przysiegte na jezyk polski, ktdore w razie rozbieznosci pomiedzy
wersjami jezykowymi jest wigzace.

Wszystkie koszty udziatu oraz przygotowania Oferty pokrywa Oferent. Organizator
konkursu nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w konkursie, rowniez w przypadku
uniewaznienia konkursu.

Weryfikacji, oceny i wyboru ofert dokona Komisja powotana przez Zarzagd MPL (dalej
Komisja).

Komisja rezerwuje sobie prawo, po otrzymaniu i otwarciu Ofert, do dodatkowych
negocjacji z wybranymi Oferentami w nastepujgcych przypadkach:

5.1. gdy wiecej niz jeden Oferent zaproponuje takie same warunki finansowe,

5.2. Oferent, ktory byt rekomendowany jako dzierzawca Parkingdw z jakichkolwiek

przyczyn odmowi podpisania umowy,
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5.3. nastgpi jakakolwiek inna okolicznos¢, ktdra w ocenie Komisji wymagac bedzie
podjecia takiego kroku.

W Konkursie moze wzig¢ udziat kazdy Podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg,

niezaleznie od jego formy prawnej, miejsca siedziby czy struktury wtasnosci, ktory

spetni warunki okreslone w niniejszym Zaproszeniu i przedtozy w wymaganym

terminie wszystkie niezbedne dokumenty.

Organizator Konkursu dopuszcza ztozenie Oferty przez Oferentow/Podmioty

wystepujgce wspdlnie (tzw. konsorcjum). Oferenci sktadajgcy wspdlng oferte

ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w konkursie i zawarcia umowy.

Jezeli wybrana zostanie oferta ztozona przez podmioty wystepujgce wspdlnie, sg one

zobowigzane do przedstawienia Organizatorowi Konkursu przed zawarciem umowy na

dzierzawe Parkingdw, kopii umowy lub innych dokumentow regulujgcych wspdtprace

tych Podmiotow/Oferentéw.

Konkurs nie jest jawny i nie przewiduje sie:

8.1. publicznego otwierania ofert,

8.2. informowania o biorgcych udziat w Konkursie Oferentach,

8.3. udostepniania protokotéw z Postepowania.

Dane zawarte w ofertach majg charakter poufny i nie bedg ujawniane osobom trzecim,

poza zakresem niezbednym do wytonienia najkorzystniejszej oferty.

Organizator Konkursu zastrzega sobie prawo do odwotania lub uniewaznienia

Konkursu w catosci lub czesci bez podawania przyczyn i moze to zrobi¢ w dowolnym

czasie, bez ponoszenia odpowiedzialnosci wobec Oferentow, ktorzy ztozyli Oferty.

Konkurs uwaza sie za wazny, o ile wptynie przynajmniej jedna Oferta spetniajgca

wymogi i warunki zawarte w Zaproszeniu.

Wziecie przez Oferenta udziatu w Konkursie oznacza akceptacje warunkdéw Konkursu

wskazanych w niniejszym Zaproszeniu.

Decyzja o wyborze Oferty lub o uniewaznieniu Konkursu podjeta przez Organizatora

Konkursu jest ostateczna i nie podlega oprotestowaniu przez ktoregokolwiek z

Oferentéw/potencjalnych dzierzawcéw. Organizator Konkursu nie przewiduje
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procedury odwotawczej dotyczgcej Konkursu przeprowadzonego na podstawie

niniejszego Zaproszenia.

MIEJSCE PRZEPROWADZENIA KONKURSU

Siedziba Spotki Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z 0.0.

05 - 102 Nowy Dwor Mazowiecki, ul. Gen. Wiktora Thommee 1A.

WARUNKI UDZIAtU W KONKURSIE OFERT

Do udziatu w Konkursie mogg przystgpi¢ Oferenci, ktorzy:

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

ztozg petne i prawidtowo sporzadzone (w tym odpowiadajgce wymogom
zawartym w Zaproszeniu) Oferty;

ztozg Oferty w terminie wyznaczonym przez MPL;

posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli przepisy prawa naktadajg obowigzek ich posiadania;

posiadajg co najmniej 3-letnie doswiadczenie (z ostatnich 5 lat przed terminem
sktadania Ofert) w zarzgdzaniu parkingami na lotniskach lub w innych miejscach
uzytecznosci publicznej (np. szpitale, centra handlowe, dworce).

bedg prowadzili dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem i obstugg parkingdw
dedykowanych  pasazerom Lotniska Warszawa/Modlin  oraz  innym
kontrahentom wspdtpracujgcym z MPL w zakresie komercyjnego korzystania z

parkingdw, w tym wypozyczalniom samochoddw.

Z ubiegania sie o udziat w Konkursie wyklucza sie:

2.1.

2.2.

2.3.

podmioty, ktére w zwigzku z wykonywaniem dziatalnosci nie wywigzujg ze
swoich zobowigzan wzgledem swoich kontrahentéw lub wyrzadzity im szkode
nie wywigzujac sie ze swoich zobowigzan lub wykonujac je nienalezycie, jezeli
stwierdzone to zostato orzeczeniem sadu lub ugoda sgdowg (w tym rowniez
orzeczeniem sgdu arbitrazowego lub ugodg zawartg przed takim sgdem), ktére
uprawomocnito sie w okresie 2 lat przed wszczeciem Konkursu;

podmioty, w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe lub
ogtoszono upadtosé;

podmioty, ktore zalegajg z uiszczaniem podatkdw, optat oraz sktadek na

ubezpieczenie spoteczne;
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2.4. osoby fizyczne, a w przypadku pozostatych przedsiebiorcéw, cztonkowie
organéw zarzadzajacych, ktdére/-rzy zostaty/-li prawomocnie skazane/ni za
przestepstwo ptatnej protekcji, przestepstwo przeciw obrotowi gospodarczemu
lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych, a w
przypadku przedsiebiorcéw innych niz osoby fizyczne, gdy wyzej wskazane
okolicznosci zaistniaty w stosunku do cztonkdw ich organdéw zarzadzajacych;

2.5. Oferentéw, ktérzy ztozyli niepetne, nieprawidtowo sporzadzone (w tym
nieodpowiadajgce wymogom zawartym w Zaproszeniu) Oferty;

2.6. Oferentdw, ktorzy ztozyli Oferty po terminie wyznaczonym przez MPL.

Oferty ztozone przez Oferentdw, ktérzy zostali wykluczeni z udziatu w Konkursie,

zostang uznane za odrzucone.

Organizator Konkursu zastrzega sobie mozliwos¢ wykluczenia z Konkursu podmioty,

ktore:

4.1 pozostajg w sporze z Organizatorem Konkursu;

4.2. podmioty, ktore zalegajg z ptatnosciami na rzecz Organizatora Konkursu i nie
osiggnety z Organizatorem Konkursu stosownego Porozumienia o spfacie
zadtuzenia.

WYMAGANE OSWIADCZENIA | DOKUMENTY

W celu potwierdzenia wymagan stawianych przez Organizatora Konkursu, w ramach

dokumentacji ofertowej, Oferent sktada ponizsze oswiadczenia i dokumenty:

1.1. oswiadczenie potwierdzajgce, ze Oferent spetnia warunki udziatu w
Postepowaniu i nie podlega wykluczeniu z udziatu w Konkursie, na podstawie
przestanek okreslonych w Rozdziale Il ust. 2 niniejszego Zaproszenia - wzor
o$wiadczenia stanowi Zafgcznik nr 2 do Zaproszenia. Ztozenie nieprawdziwego
oswiadczenia wyklucza z Konkursu, a pozawarciu Umowy jest razgcym
jej naruszeniem i stanowi podstawe do odstgpienia od Umowy;

1.2. aktualny odpis z wtasciwego rejestru (wystawionego/wygenerowanego nie
wczesniej niz na 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania Oferty) albo
wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej

Rzeczypospolitej Polski (CEDIG), a w przypadku osdb fizycznych prowadzacych
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dziatalnos¢ w formie spétki cywilnej - wydruk CEDIG kazdego ze wspdlnikow i
spotki wraz z kopig aktualnej umowy spotki cywilnej;

1.3. wykaz doswiadczenia Oferenta, zgodnie z warunkiem okreslonym w Rozdziale |l
ust. 1 pkt 1.4. Zaproszenia.

Poza dokumentami okreslonymi w ust. 1 powyzej Oferent zobowigzany jest do

ztozenia nastepujgcych dokumentow:

2.1. Sporzadzonego wedtug wzoru Formularza Ofertowego, stanowigcego Zatgcznik
nr 3 do Zaproszenia;

2.2. Petnomocnictw do podpisania Oferty, ztozenia Oferty, prowadzenia negocjacji,
zawarcia Umowy lub innych czynnosci podejmowanych w imieniu Oferenta w
ramach Konkursu (w oryginale) — jezeli osoby podejmujgce ww. czynnosci w
imieniu Oferenta nie widniejg w rejestrze lub ewidencji jako osoby uprawnione
do reprezentacji Oferenta;

2.3. Wstepny opis koncepcji oraz zatozenia dziatalnosci polegajacej na uruchomieniu,
zarzadzaniu oraz obstudze Parkingdbw w tym koncepcja organizacji
wjazdow/wyjazdow, wspodtpracy z firmami Rent a Car.

Organizator Konkursu dopuszcza mozliwosé zgtaszania przez Oferenta w oddzielnym
dokumencie propozycji zmian lub uwag do Wzoru Umowy Dzierzawy (Zatgcznik nr 4),
przy czym Oferent nie moze uzaleznia¢ waznosci swojej Oferty od akceptacji przez
MPL. Uzaleznienie przez Oferenta waznosci swojej oferty od akceptacji przez MPL
ktérejkolwiek proponowanej przez niego zmiany we Wzorze Umowy stanowi
podstawe do odrzucenia oferty.

Wszystkie strony Oferty powinny byé ponumerowane, trwale potgczone oraz
opatrzone parafkg osoby/osdéb upowaznionej/-nych do jej podpisania.

OFERTA

Oferte nalezy przygotowac¢ w jezyku polskim, w formie pisemnej, wedtug wzoru

Formularza Ofertowego stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszego Zaproszenia.

2. W Formularzu ofertowym nalezy ztozy¢ oferte czynszowg poziomu pierwszego

bazowego (proponowany Miesieczny Czynsz za 1 m? terenu w PLN netto).
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Oferent zamieszcza swojg propozycje czynszu Formularzu Ofertowym (Zatgcznik nr 3),
przy czym Miesieczny Czynsz nie moze by¢ nizszy niz wskazany przez Organizatora
Konkursu w Formularzu Ofertowym.

Dokumentacja ofertowa nie podlega zwrotowi.

Oferent jest zwigzany Ofertg przez okres 90 dni od dnia uptywu terminu sktadania
Oferty.

MIEJSCE | TERMIN ZtOZENIA OFERT

Oferte nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 5 marca 2025 r. do godz. 12.00 (o przyjeciu
Oferty decyduje data i godzina wptywu Oferty do MPL) w sekretariacie Spofki
Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z 0.0., przy ul. Gen. Wiktora Thommee
1A, 05-102 Nowy Dwor Mazowiecki (Port Lotniczy Warszawa/Modlin), lub przesta¢ na
adres siedziby Spotki MPL okreslony powyzej, w nieprzezroczystej zamknietej kopercie
z adnotacja

»OFERTA - DZIERZAWA PARKINGOW - PLM/PH/KO/P/01/2025” — nie otwieraé przed
dniem 05/03/2025r., godz. 12.00”. Na kopercie nalezy réwniez zamiescic¢ petng nazwe
i adres Organizatora Konkursu (MPL) oraz petng nazwe i adres Oferenta.

Oferty, ktore zostaty ztozone po uptywie terminu wskazanego w ust. 1 powyzej nie
beda podlegaty rozpatrzeniu.

Oferent moze zmieni¢ lub wycofaé ztozong przez siebie uprzednio Oferte. Zmiana lub
wycofanie Oferty moze nastgpi¢ poprzez ztozenie w Sekretariacie Organizatora
Konkursu stosownego pisemnego oswiadczenia, z tym ze oswiadczenie takie moze by¢
skutecznie ztozone wytgcznie przed uptywem terminu sktadania Ofert wskazanego ust.
1 powyzej.

OCENA OFERT

Komisja dokona oceny formalnej Ofert poprzez weryfikacje ztozonych dokumentéow
pod wzgledem ich kompletnosci, spojnosci i spetnienia warunkéw okreslonych w
niniejszym Zaproszeniu.

Ocena spetniania warunkow dokonana zostanie zgodnie z formutg, ,spetnia — nie

spetnia”, woparciu o informacje zawarte w dokumentach i oswiadczeniach
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wyszczegolnionych w Rozdziale IV niniejszego Zaproszenia. Z tresci zafgczonych

dokumentéw musi wynikac jednoznacznie, iz ww. warunki Oferent spetnit.

W przypadku, gdy ocena spetfniania warunkoéw udziatu w Konkursie wymagata bedzie

dalszych informacji lub dokumentdow, Organizator Konkursu bedzie mogt wyznaczy¢

Oferentom termin na ztozenie wyjasnien lub uzupetnienie wymaganych dokumentéw.

Wyznaczenie dodatkowego terminu nie stanowi obowigzku Organizatora Konkursu.

4. Po dokonaniu oceny formalnej, Komisja podda ocenie wszystkie Oferty spetniajgce

warunki formalne okreslone w Zaproszeniu, zgodnie z okreslonymi kryteriami oceny

Ofert.

Ocena Ofert:

5.1. Komisja dokona oceny kierujac sie maksymalizacjg przychodéw MPL, biorgc pod
uwage wartos¢ zaoferowanego czynszu gwarantowanego

5.2. W przypadku, gdy Oferenci zaproponujg taki sam czynsz, ocenie poddane

zostang nastepujgce elementy Oferty:

5.2.1 wysokos¢ czynszu gwarantowanego netto — waga Kryterium 80% (80 pkt),

przy czym ocena tego Kryterium zostanie dokonana wg nastepujgcego wzoru:

czynsz lub taczna wysokosé czynszu

badanej Oferty

ocena punktowa = x 80 pkt
najwyzszy czynsz lub tgczna wysokosc najwyzszego czynszu

wynikajacy/-a z Ofert

5.2.2 koncepcja prowadzenia dziatalnosci — waga Kryterium 20% (20 pkt),

przy czym ocena tego Kryterium zostanie dokonana wg nastepujgcego wzoru:

Strona81z11




warsaw

modlin

airport

O\

ocena koncepcji prowadzenia dziatalnosci badanej Oferty

ocena punktowa = x

najwyzsza ocena koncepcji prowadzenia dziatalnosci wynikajgca z Ofert

20 pkt

Komisja przeprowadzajgc ocene koncepcji prowadzenia dziatalnosci wezmie pod uwage

m.in. nastepujace elementy:

- perspektywy rozwoju dziatalnosci Oferenta na Lotnisku Warszawa/Modlin.

- liczba pracownikéw, ktorych Oferent zamierza zatrudnic.

VIll. ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU OFERT

1. Komisja dokona wyboru Oferentéw kierujgc sie maksymalizacjg przychodéw MPL w
odniesieniu do wszystkich dziatek:

1.1. w przypadku okreslonym w Rozdziale VIl ust. 5 pkt 5.1. z Oferentami/Oferentem,
ktérzy/-y zaproponowat/li w Ofercie najwyzszy czynsz, a w przypadku kilku
dziatek tgczng najwyzszg wartosc czynszu, MPL podpisze umowe/y najmu.

1.2. w przypadku okreslonym w Rozdziale VIl ust 5 pkt 5.2 z Oferentami/Oferentem,
ktérego/-ych Oferta/-y otrzymajg najwyzszg ocene punktowa, MPL podpisze
umowe/y najmu.

1.3. jezeli nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze
zostaty ztozone Oferty o takiej samej liczbie punktéw, za najkorzystniejsza
zostanie uznana Oferta, ktéra zdobyta wiekszg liczbe punktéw w kryterium
koncepcja prowadzenia dziatalnosci.

2. Informacja o wyborze Dzierzawcy zostanie przestana do wszystkich Oferentow, ktorzy
uczestniczyli w Konkursie Ofert na adresy poczty elektronicznej podane przez

Oferentéw w Formularzu Ofertowym.

IX.  PODPISANIE UMOWY NAJMU
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MPL podpisze umowe najmu z Oferentem/-ami, ktory/-rzy zostat/-li wybrany/-i jako
Dzierzawca w terminie nie krétszym niz 14 dni i nie dtuzszym niz 28 dni od daty
wystania informacji o wyborze Oferty/Ofert najkorzystniejszej/-ych.

Jesli wybrany Oferent uchyli sie od zawarcia umowy, MPL zaproponuje podpisanie
umowy Oferentowi, ktéry uzyskat kolejng najwyzszg liczbe punktow sposréd
pozostatych Ofert, bez ponownego przeprowadzania Postepowania, badania i oceny
ztozonych Ofert.

Jesli wybrany Oferent zawrze umowe lecz nie przystgpi do jej realizacji w ciggu 7 dni od
podpisania umowy (tj. nie podpisze protokotu przejecia Przedmiotu Dzierzawy) MPL
zaproponuje podpisanie umowy Oferentowi, ktory uzyskat kolejng najwyzszg liczbe
punktéw sposrod pozostatych Ofert, bez ponownego przeprowadzania Postepowania,
badania i oceny ztozonych Ofert.

DODATKOWE INFORMACIE
Niniejsze Zaproszenie wraz z zatgcznikami jest dostepne na stronie internetowej

Organizatora Konkursu Ofert: www.modlinairport.pl

Oferent moze zwrdcic sie za posrednictwem poczty elektronicznej o wyjasnienie tresci
warunkéw niniejszego Zaproszenia. MPL udzieli wyjasnien, chyba, ze prosba o
wyjasnienie wptynie w terminie uniemozliwiajgcym udzielenie odpowiedzi, badz
przekazanie Oferentom wyjasnien. Tres¢ wyjasnien zostanie opublikowana na stronie

internetowej MPL www.modlinairport.pl

MPL moze zmodyfikowac tres¢ Zaproszenia w kazdym czasie, ale nie pézniej niz 5 dni
przed uptywem wyznaczonego terminu sktadania Ofert.

Oferenci/potencjalni  dzierzawcy winni  pobra¢ podstawowg dokumentacje
konkursowg ze strony internetowej Organizatora Konkursu, jak réwniez monitorowac
ww. strone przez caty okres trwania Konkursu. W razie jakichkolwiek zmian w zakresie
czy formule dokumentacji konkursowej, Organizator Konkursu udostepni nowg tresé¢
na ww. stronie internetowe;.

Wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje MPL i
Oferenci/potencjalni dzierzawcy w ramach niniejszego Konkursu zobligowani sg

przekazywaé pisemnie, pod rygorem niewaznosci. Korespondencja (w tym

Strona 10z 11


http://www.modlinairport.pl/
http://www.modlinairport.pl/

warsaw

modlin

airport

O\

os$wiadczenia Oferentéw) w Konkursie odbywa sie drogg elektroniczng - na adres
podany przez Oferenta. Za date odbioru korespondencji (mozliwos$¢ zapoznania sie)

przyjmuje sie nastepny dzien roboczy po dacie wystania korespondencji.

OSOBY DO KONTAKTOW Z OFERENTAMI ZE STRONY MPL:
Nina Kordek, tel.: 22 346 40 23, adres e-mail: n.kordek@modlinairport.pl

Magda Rytel, tel.: 22 346 45 22, adres e-mail: m.rytel@modlinairport.pl

Integralng cze$¢ ZAPROSZENIA stanowig zataczniki:

Zatacznik nr 1 - Mapa z zaznaczonymi Parkingami
Zatacznik nr 2 - Wzér Oswiadczen Oferenta

Zatacznik nr 3 - Wz6r Formularza Ofertowego
Zatacznik nr 4 - Wzor Umowy Dzierzawy

Zatacznik nr5 - Klauzula RODO Organizatora Konkursu
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